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LAUDO DE AVALIAGAO

Laudo de Avaliag&o de imével situado na Rua 02 N° 16 — Comunidade de Belo Monte Il — Vitéria do Xingu
— Par4, para subsidiar o procedimento licitatério para locagdo do mesmo.

1 PRELIMINARES:

As grandezas (areas e dimensdes) bem como a caracterizagdo do bem consideradas neste t
obtidas das seguintes fontes:

- Levantamento “in loco” para verificagéo das dimensdes;
- Registro Fotografico;
- Contrato de Compra e Venda de Imdveis.

2 CARACTERISTICAS:

Terreno, em érea de extensdo urbana, edificado (madeira de lei), situado na Rua 02 N° 16 — Comunidade
de Belo Monte Il — Vitdria do Xingu - Para limitado pela direita XXXXXXXXXXXXXXX, pela esquerda
XXXXXXXXXXXXXXX e fundos com XXXXXXXXXXXXXXXXX

O terreno possui as seguintes dimensdes:
a) Declaragéo de Posse de Terreno Urbano

Frente: XXXXOXXXXXX

Lateral Direita: XXXXXXXXXX
Lateral Esquerda: XXXXXXXXXX
Fundos: XXXXXXXXXXX

Area do Terreno: XXXXXXXXXXX

b) De acordo com o Levantamento “in loco’:

Frente: 10,10 m

Lateral Direita: 8,23 m
Lateral Esquerda: 9,51 m
Fundos: 10,13 m

Area do Terreno: 87,09 m?
Area Construida: 58,73 m?

Observagéo — para o calculo do valor do imével foram utilizadas as dimensdes do levantamento “in loco”.
Proprietarios:

ANTONIO BARBOSA SILVA
CEIR MENEGAZZO KIRLS g?/
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3. CRITERIOS DE AVALIAGAO: \ O °

. . - ) : N Enme
Optou-se por utilizar a metodologia que tem como objetivo determinar o valor mercado~do’ fesaro,

considerando terreno e benfeitorias. Para tanto, inicialmente foram realizadas pesquisas na regido visando a
obtengao de elementos comparativos, similares ao imével avaliando que estejam a venda ou ja transacionados.
Esses elementos encontram-se devidamente caracterizados nas planilhas em anexo do presente laudo.

Para a obtengdo do valor final do imével utilizou-se o Método Evolutivo (NBR 14653-2:2011 item 8.2.4)
que consiste na composicdo binomial terreno mais benfeitorias, para o terreno foi utilizado o MCDM (Método
Comparativo De Mercado) e para as benfeitorias foi utilizado o método do custo de reedicéo.

A Homogeneizacéo, parametros e resultados, estdo nas planilhas em anexo.

A segunda metodologia teve por objetivo determinar o valor de mercado do conjunto (terreno e
benfeitorias), e, com isto calcular o fator de comercializagédo do imével.
4. CALCULOS AVALIATORIOS:

4.1. Determinacgao do Valor Mercado (Vm)

a) PARA O TERRENO

Vt = R$ 2.393,94 (dois mil, trezentos e noventa e trés reais, noventa e quatro centavos)

b) PARA A BENFEITORIA
Vb = R$ 77.414,48 (setenta e sete mil, quatrocentos e quatorze reais, quarenta e oito centavos)
¢) VALOR MERCADO DO IMOVEL (Vm)

Vm = (Vt +Vb) x Fc, onde Fc=1,00 por se tratar de estimativa do valor mercado
Vm = (2.393,94 + 77.414,48) x 1
Vm = R$ 79.808,42 (setenta e nove mil, oitocentos e oito reais, quarenta e dois centavos).

d) VALOR DO ALUGUEL MENSAL DO IMOVEL (Va)

Vixi P
Va = v,onde .
i = Taxa de juros 12% a.a.
79.808,42 x0,12 Va = 798.08
pa= 2 :

Valor do Aluguel: R$ 800,00 (em numeros redondos)
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TIORA DO KNGU/P.

Esta avaliagéo expressa uma taxa de remunerag&o que pode variar de 6% a 12% ao ano, sobre o valor de
reprodugéo do imovel nas condigbes que ora se encontra. Assim outros fatores tais como, localizagdo, tipo do
imével e conjuntura de mercado também devem ser levados em consideragéo.

5. CONCLUSOES:

/’)‘l RS
Ve I 4
Diante das consideragdes e calculos ja expostos, o valor do aluguel mensal do imévéT, qgw:jf//
presente trabalho, localizado no Municipio de Vitéria do Xingu (PA), nesta data, € de R$ 800,00 (oitocentos reais)
em numeros redondos.

Vitdria do Xingu/PA, 29 de setembro de 2023.

Q\Q 2

Rosicleide e Lima
Engentigira Civil
CREA 150478058-2

Anexos:

1. Pesquisa/Tratamento Estatistico;

2. Documentacéo Fotografica;

3. Planta Baixa,

4. Tabela de valores do CUB/SINDUSCON-PA (AGO/23);

5. Documentos da SEPOF/VTX (valores venais);
6. Tabela de Ross-Heidecke. %

Av. Manoel Félix de Farias, N° 838 - Centro — CEP: 68.383-000 Vitoria do Xingu-PA



XANd YHANIZS

P6'E6E°Z $Y :ONIYYIL O YOWVA 2-9508, vIND
e op 0sop. 19jo1s0y IO « Bu3
— a
N‘ XIA - 40d3S / ZLp1-125€ (€6)]8
L8'BETE SOWIXEIN "€20Z 3P 0IqUIANAS 3P 67 ‘Vd/NBUIX O LLOUA XA - 40d3S / ZLYT-TZSE (€6)|L
1918 ‘openua) XIA - 40d3S / 2LYT-12SE (€6)|9
VE'E6E T QWU XJA - 40d3S / ZLYT-1ZSE (€6)[S
XIA - 4035 / 2Lv1-12SE (€6)|v
16'6E SOWXeN XIA - 40d3S / ZLp1-12SE (€6)[€
597 oW XIA - 40d3S / 2Lv1-125€ (€6)|T
%89'LT “JeA\ 3Q J30D)| XIA - 40d3S / ZLyT-125€ (€6)]T
z8's OBJped 0/ASaq 3U0J3|3 L opeq
€21 eIPPN 153)U04
Trpiy'l 62'€E 000001 1 1end| | 297951 J0leA| 6v200'T 10U [6'0 vS'€C 0001 L0 7502821 XA - SIUOW 0|38 Op 3pepjunwod[s
6v691'T Tv'vE 000001 1 1ens| | 179671 40l | 6¥200°T JoUsAI[6'0 Tv'6C 0001 09'vST €E'06°L X.A - 9IUOW |38 Op 3pepiunwod|/
Z6L02'1 €'87 000001 1 1en3| | 088EE'T 018Nl | 6¥Z00'T 10usN |60 [ 00'0T SL'687 55’6189 XLA - IUOW Ojag Op 3pepunwod|g
28911 LE'VE 00000'T 1 |eN8| | 28v6C T J01eN| 652001 JoUsAL[6'C [ 00'0T 15'€5C 9Z'85v'L X LA - 9IUOW 0j2g Op spepiunwod|s
TELOT'T V'8t 00000'T 1 len8| | £18€E'T Jo1eN| 652007 J0UsN |60 vS'EC 00'0T L1687 06'508'9 XA - 91U 0|3g Op spepiunwo) |y
ySS8L'T 06'47 00000'T 1 1ens| [ 66€TET 101N | 6¥Z00'T 10uaN (60 YS'EC 0001 98'897 88'L7E°9 XLA - UOW 0J3g Op 3pepiunwod|e
9SS9€E'T 052z 000001 1 1end; | 9129¢'T 1o1el| 6v200'T JousN|0T 8Y'91 0001 15'01€ TL'SIUS XLA - 3IUOW 03¢ Op 3pepjunwod|z
069LE'T 150y 00000'T 1 1en3) | gpeLeT 4018 | 6v200'T 10usN ][0T Tv'6C 0001 96'02€ v9TWY'6 XLA - RUOW 0j9g Op apepjunwio)|1
$3J0384 uvon_ocgosor Joje4 Jojep OnumLmQEOu Jojeq Onum‘_lnEOU J0)e4 OnuﬂmnEOU mt!O\chn> Hun JojeA epeiss) Ous.3) |eqo|© JOjeA Owuhova
‘wo) \n 3ysnly OppjuN Jo1eA Ogoez|ed07 8Q mE@ g epeisa] aqg |juo4 aq op mn._<
Jopadns as ¢ @ \.m_:wu.. sz :0:8:_ osT “OWQMN._EUOJ ap sajojep
BA}3)3 BPUIA 35 018 BLI3JO S DmNO ‘BLBJO Ip SaI0leA
(4ouaw) Jouajul no |end) ‘(ore) Jouadng opuejjeAy oe ajusweAResedwWO) 15310384
T or'ot 6106
(8207 9jualy  ouauRL Op eAlY NN

‘OpUBHBAY [2AGW|

P Ty

» 0§383np3 8D [PV UENBIIG ¢

(A
X

g4ed — N3UIX OP BLIGUA ~ || SIUOI 0|3g 3P 3PepIuNwWO) — 9T 5N ZO eNY *aN3
STHIX 0ZZVOINIW ¥I3D 3 VATIS VSO8HVE OINQLNY °S¥S SOA VIDNIAISIY

ogjeziouadowoH Jod ojuawejed] - 3isnfy




» Secretaria Municipal de Educacdo ¢

VIOHA RO EHTH P4

RESIDENCIA DOS SRs. ANTONIO BARBOSA SILVA e CEIR MENEGAZZO KIRLS
END. Rua 02 N° 16
Comunidade de Belo Monte Il - Vitéria do Xingu - Para

I Planilha Orgamentaria:

' Benfeitorias: salas / cozinha /quartos / banheiro / garagem / area de servico '
Area Construida (Edificacao): 58,73
Custos Unitérios Basicos Diversos (CUB):

SINDUSCON / PARA 1.371,28
BDI 342,82
Total Parcial 1.714,10
TOTAL FINAL:

Idade Aparente (anos): 13
Custo da Edificagdo (como Nova): 100.669,02
Depreciagdo (Ross- Heidecke 26,00% - estado d): 23,1% 23.254,54
Custo ja Depreciado: 77.414 48
|Area Construida Total [ 58,73 |
|CUSTO FINAL TOTAL CALCULADO (depreciado): | 77.414,48 |

" VALOR DO IMOVEL (V) "
Valor do terreno 2.393,94
V = (Vt + Vb) x FC** 79.808,42
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RESIDENCIA DOS SRs. ANTONIO BARBOSA SILVA e CEIR MENEGAZZO KIRLS
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Planilha Orgamentaria:

VALOR DO ALUGUEL MENSAL - A metodologia adotada corresponde a estipular-se um valor
mensal de aluguel que remunera aproximadamente o capital empregado. Neste caso o capital
corresponde ao valor do imével e a taxa de juros a adotar, devera refletir a taxa de mercado. Assim
sendo:

i = Taxa de juros = 12% a.a
79.808,42 x 0,12
12
Valor do Aluguel = R$ 798,08

Esta avaliagéo expressa uma taxa de remuneragédo que pode variar de 6% a 12% ao ano, sobre o
valor de reprodugéo do imével nas condigdes que ora se encontra. Assim outros fatores tais como,
localizag&o, tipo do imével e conjuntura de mercado também devem ser levados em consideragao.

OITOCENTOS REAIS (em nimeros redondos)

O valor é referente ao aluguel mensal do imével situado & Rua 02 N° 16 — Comunidade de Belo
Monte Il — Vitéria do Xingu — Para

Vitéria do Xingu, 29 de setembro de 2023.

Rosicleide oso de Lima
Engenheira Civil
CREA 150478058-2

O presente laudo foi elaborado com base em normas técnicas e utilizando-se dados pesquisados
nos meios de comunicag&o. Considerou-se o valor CUB da edificagido em madeira, setenta por cento
do CUB em alvenaria.Os resultados obtidos podem servir de base para negociacdes imobiliarias,
uma vez que refletem o mais aproximado possivel os valores correntes de mercado.
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Relatério Fotogrdfico

Fotos 1.1 a 1.3 - Fachada do prédio
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Fotos 1.4 a 1.5 - Garagem

Fotos 1.6 a 1.7 — Sala de Estar
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Fotos 1.11 a 1.12 - Banheiro
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Fotos 1.13 a 1.16 — Quartos
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Fotos 1.17a 1.18 = Cozinha

MARLISON ARANHA CRISTO
TEC. EDIFICACOES CREA- 151077142-5
Fiscal da PMVX/SEMED
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