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LAUDO DE AVALIAGCAO

Laudo de Avaliagdo de imovel situado & Avenida Manoel Félix de Farias n°® 174 - bairro: Centro — Vitéria
do Xingu/PA, para subsidiar o procedimento licitatério da locagdo do mesmo.

1. PRELIMINARES:

As grandezas (areas e dimensdes) bem como a caracterizagado do bem consideradas neste trabalho foram
obtidas das seguintes fontes:

- Levantamento “in loco” para verificagédo das dimensdes.
- Registro Fotografico.
- Documento de Recibo de Compra e Venda do imével (em anexo ao processo de licitagdo).

2, CARACTERISTICAS:

Terreno urbano edificado, situado & Avenida Manoel Félix de Farias n° 174 - bairro: Centro — Vitéria do
Xingu — Para, limitado pela direita com o Sr. José do Carmo Gomes e pela esquerda com o Prédio da Prefeitura
Municipal de Vitéria do Xingu e fundos com a Sr. Pedro Walter Sampaio. O terreno possui as seguintes
dimensdes:

a) De acordo com o Recibo de Compra e Venda (Documento emitido pelo Cartério do Unico Oficio de
Vitéria do Xingu):

Frente: 10,20 m

Lateral Direita: 38,50 m
Lateral Esquerda: 38,50 m
Fundos: 10,20 m

Area do Terreno: 392,70 m?

b) De acordo com o Levantamento “in loco”:

Frente = 9,79 m

Lateral Direita: 39,93 m
Lateral Esquerda: 39,93 m
Fundos: 9,79 m

Area do Terreno: 390,91 m?
Area Construida: 245,52 m?

Observagéo — para o célculo do valordo imovel foram utilizadas as dimensdes do levantamento “in loco™

Proprietario:

- Venancia Viana de Melo
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3. CRITERIOS DE AVALIAGAO:

Optou-se por utilizar a metodologia que tem como objetivo determinar o valor mercado do mesmo,
considerando terreno e benfeitorias. Para tanto, inicialmente foram realizadas pesquisas na regido visando a
obtencdo de elementos comparativos, similares ao imével avaliando que estejam & venda ou ja transacionados.
Esses elementos encontram-se devidamente caracterizados nas planilhas em anexo do presente trabalho.

Para a obtengdo do valor final do imovel utilizou-se o Método Evolutivo (NBR 14653-2:2011 item 8.2.4)
que consiste na composi¢do binomial terreno + benfeitorias, para o terreno foi utilizado o MCDM (Método
Comparativo De Mercado) e para as benfeitorias foi utilizado o método do custo de reedigéo.

A Homogeneizagdo, parametros e resultados, estao nas planilhas em anexo.

A segunda metodologia teve por objetivo determinar o valor de mercado do conjunto (terreno e
benfeitorias), e, com isto calcular o fatorde comercializagdo do imovel.

4. CALCULOS AVALIATORIOS:
4.1. Determinagdo do Valor Mercado (Vm)
a) PARA O TERRENO
V.= R$ 85.247,11 (Oitenta e Cinco Mil, Duzentos e Quarenta e Sete Reais e Onze Centavos)

b) PARA A BENFEITORIA

Vb = R$ 562.678,29 (Quinhentos e sessenta e dois mil, seiscentos e setenta e oito reais e vinte e nove
centavos).

c) VALOR DE MERCADO DO IMOVEL (Vm)
Vm = (Vt +Vb) x Fc, onde Fc=1,00 por se tratar de estimativa do valor mercado

Vi = (85.247,11 + 562.678,29) x 1

Vm = R$ 647.925,40 (Seiscentos e Quarenta e Sete Mil, Novecentos e Vinte e Cinco Reais e Quarenta
Centavos).

d) VALOR DO ALUGUEL MENSAL DO IMOVEL (Va)

Vixi .
Va = T3 onde .

i = Taxa dejuros 12% a.a.

, _ 647:9254000,12 Va = 6479.25

12

Valor do Aluguel: R$ 6.479,00
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Esta avaliagdo expressa uma taxa de remuneragdo que pode variar de 6% a 12% ao ano, sobre o valorde
reproducédo do imével nas condigdes que ora se encontra. Assim outros fatores tais como, localizagéo, tipo do
imével e conjuntura de mercado também devem ser levados em considerag&o.

5. CONCLUSOES:
Diante das consideragdes e célculos ja expostos, o valor do aluguel mensal do imével, objeto do

presente trabalho, localizado no Municipio de Vitéria do Xingu (PA), nesta data, é de R$ 6.479,00 (Seis mil
Quatrocentos e Setenta e Nove Reais).

Vitéria do Xingu/PA, 16 de margo de 2021.

Eng.® Civil Kdssio Rene Gomes
CREA-PA: 150691974-0

Anexos:

1. Pesquisa/Tratamento Estatistico;
2. Documentagao Fotografica;
3. Planta Baixa
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Ajuste - Tratamento por Homogeneizagdo

SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO, ORGAMENTO, ._.Ew_._._.bhno E FINANCAS - SEPOF
END. Avenida Manoel Félix de Farias, n2 174 - Bairro: Centro

Fatores: Comparativamente ao Avaliando Superior (Maior), Igual ou inferior (menar)
Valores de Oferta: 0,90 se oferta e 1,0 se venda efetiva
valores de Localizag3o: 1 se inferior, 2 se regular e 3 se superior

VALOR POR M? = RS 218,07/m?

VALOR DO TERRENO: RS 85.247,11

Area do De Fante De Testada De Area De Localizagdo Valor Unitério Ajuste p/ Com.
Dado Endereco Valor Global terreno Testada Valor Unit. |Venda/Oferta Comparagao Fator Comparagao  |Fatar Comparagdo Valor Fator Homogeneizado fatores
1|Travessa Castelo Branco, bairro: Centro 80.000,00 345,46 6,40 231,58 0,9|Menor 1,11212 |Menaor 0,96957 | lgual 1 1,31607 295,76 1,27718
2l Rua Manoel Félix de Farias, bairro: Centro 335.000,00 2.462,00 25,00 136,07 0,9|Maior 0,79106 | Maior 1,58417 | Igual 3 1,00000 153,47 1,12786
3|Rua Manoel Félix de Farias, bairro: Centro 85.000,00 525,00 15,00 161,90 0,9| Maior 0,89882 |Maior 1,07652 | lgual 3 1,00000 140,99 0,87084
4|Passagen Anisio Martins, bairro: Centro 75.000,00 252,00 9,00 297,62 0,9 Menor 1,02126 |Menor 0,89605 | Igual 2 1,10668 271,26 0,91145
5|Rodovia PA 415 km 01, bairro: Centro £65.000,00 256,50 9,50 253,41 0,9]|Menor 1,00755 |Menor 0,90002 | Igual 2 1,10668 228,88 0,90320
Fontes: Média 218,07
Dado Telefone Desvio Padrao 69,10
1](93) 9139-2245 (Katiane) Coef. De Var. 31,69%
2|(93) 99226-2523 (Ribamar] Minimo: 185,36
3[(53) 9105-7980 (Manoel) Méximo: 250,78
4](93) 99150-1707 (Jodo)
5}(93) 99169-9975 (Augusto) Minimo 72.460,04
Centrado: 85.247,11
Maximo: 98.034,17
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RELATORIO FOTOGRAFICO

01.Relatério Fotogrdfico para Laudo de Avaliagdo da Secretaria Municipal de

Planejamento, Orgamento, Tributag&o e Finangas (SEPOF)

Foto 1.1 e 1.2 - Vista da fachada frontal




Foto 1.5 a 1.8 - Vista da Sala da Central de Atendimento ao Conftribuinte

Foto 1.9 e 1.10- Vista da Sala do Controle Interno
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Foto 1.11 e 1.12 - Vista das Salas de Arquivo




Foto 1.17 e 1.18 - Vista das Salas da Tesouraria




Foto 1.23 e 1.24 - Vista da Copa/Despensa

Foto 1.27 e 1.28 — Vista do Pd&tio

Rubrica



		2021-07-14T16:35:30-0300
	MUNICIPIO DE VITORIA DO XINGU:34887935000153




