PODER EXCUTIVO
PREFEITURA MUNICIPAL DE VITORIA DO XINGU
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS VIACAO E INFRAESTRUTURA
GOVERNO AVANCA VITORIA

OFICIO N° 0127/2020-SEINFRA
Vitoria do Xingu/PA, 25 de margo de 2020.

A Sua Senhoria

EWNYLDO UCHOA ROSA.
Secretario Municipal de Administragéo
Vitoria do Xingu-PA

Ref.: LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

Ao cumprimenta-lo cordialmente, encaminho a Vossa Senhoria o Laudo de
Avalia¢do Imobiliaria do imoével localizado na Rua 02, S/N, BELO MONTE II,
pertencente ao Sr. Antonio Arnaldo do Nascimento Nobre. O referido laudo
desenvolvido pelo colaborador técnico Daniel Santana Gomes desta equipe de
engenharia da secretaria de obras, o qual auxiliara no processo de locagdo do imovel.
Em virtude da vasta dimensao territorial que compreende o municipio de vitoria do
Xingu, e que no distrito de Belo Monte II, faz-se necessario a utilizagdo de um
equipamento (trator de pneu; carroga) publico no distrito, ndo havendo como deslocar
o mesmo todos os dias do patio da SEINFRA até o distrito, pois o custo se tornara
elevado, além do tempo que se perdera no deslocamento do equipamento devido &
distancia. No entanto se torna mais vidvel a locacdo de um imovel para que o
equipamento seja guardado ao fim de todo expediente, assim conservando o patriménio
publico. evitando desgaste. Equipamento este que serve para realizar a limpeza, retirada

de entulhos do distrito acima mencionado.

Atenciosamente,
NV
ADE!} HA MARQUES
Secretg iacao e Infraestrutura
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Rua Anfrisio Nunes, s/n, Centro, VITORIA DO XINGU-PA - CEP-68.383-000
Email: secretarioseovi@vitoriadoxingu.pa.gov.br
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LAUDO DE AVALIAGAO

DEPOSITO - EDIFICACAO DA Antdnio Arnaldo do Nascimento Nobre - BELO MONTE

Setor:

SEINFRA - SECRETARIA DE INFRAESTRUTURA,
VIACAO E OBRAS.

Elaboracdo:

Daniel Santana Gomes

N° Documento:
01/2020

Data: 12.03.2020
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PODER EXECUTIVO \ N

PREFEITURA MUNICIPAL DE VITORIA DO XINGU | el 5l VISRIADS

CNPJ/MF: 34.887.935/0001-53 \ / XINGU

SECRETARIA DE INFRAESTRUTURA, VIACAO E OBRAS==~s=20. /  ‘Avanga Vitoria
LAUDO DE AVALIAGAO

Laudo de Avaliagdo de imével situado na Rua 02, S/N, Belo Monte Il - Rodovia Transamazénica Km 60,
municipio de Vitoria do Xingu /PA, para subsidiar o procedimento licitatério de locagcdo do mesmo.

1- PRELIMINARES:

As grandezas (areas e dimensdes) bem como a caracterizagdo do bem consideradas neste trabalho foram
obtidas das seguintes fontes:

- Levantamento “in loco” para verificagdo das dimensdes.
- Registro Fotografico.
- Documento de Recibo de Compra e Venda do Imével.

2. CARACTERISTICAS:
Terreno urbano edificado, situado na Rua 02, S/N, Belo Monte II.

O terreno possui as seguintes dimensdes:

a) De acordo com o Levantamento “in loco”:

Frente: 9,05 m

Lateral Direita: 18,90 m
Lateral Esquerda: 18,90 m
Fundos: 8,20 m

Area do Terreno: 320, m?
Area Construida: 158,19 m?

Observagéo — para o calculo do valor do imével foram utilizadas as dimensées do levantamento “in loco”.

Proprietarios:

- Antoénio Arnaldo do Nascimento Nobre.

3. CRITERIOS DE AVALIAGAO:

Optou-se por utilizar a metodologia que tem como objetivo determinar o valor mercado do mesmo,
considerando terreno e benfeitorias. Para tanto, inicialmente foram realizadas pesquisas na regido visando a

obteng&o de elementos comparativos, similares ao imével avaliando que estejam a venda ou ja transacionados.
Esses elementos encontram-se devidamente caracterizados nas planilhas em anexo do presente trabalho.

Para a obteng&o do valor final do imével utilizou-se o Método Evolutivo (NBR 14653-2:2011 item 8.2.4)
que consiste na composi¢éo binomial terreno + benfeitorias, para o terreno foi utilizado o MCDM (Método
Comparativo De Mercado) e para as benfeitorias foi utilizado o método do custo de reedigéo.

Av. Manoel Felix de I arias, S/n° - Centro — CEP: 68.383-000 Vitoria do Xmgu-ﬁA
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A Homogeneizacgéo, parametros e resultados, estdo nas planilhas em anexo.

A segunda metodologia teve por objetivo determinar o valor de mercado do conjunto (terreno e
benfeitorias), e, com isto calcular o fator de comercializagéo do imével.

4, CALCULOS AVALIATORIOS:
4.1. Determinagéo do Valor Mercado (Vm)
a) PARA O TERRENO

Vt = R$ 44.280,32 (Quarenta e Quatro Mil, Duzentos e Oitenta Reais e Trinta e Dois Centavos)
b) PARA A BENFEITORIA

Vb = R$ 135.402,51 (Cento e Trinta e Cinco Mil, Quatrocentos e Dois reis e Cinquenta e Um Centavos)
¢) VALOR MERCADO DO IMOVEL (Vm)

Vm = (Vt +Vb) x Fc, onde Fc=1,00 por se tratar de estimativa do valor mercado

Vm = (44.280,32 + 135.402,51) x 1

Vm = R$ 179.682,83 (Cento e Setenta e Nove Mil, Seiscentos e Oitenta e Dois reis e Qitenta e Trés
Centavos)

d) VALOR DO ALUGUEL MENSAL DO IMOVEL (Va)

Vixi de
a = "1*2— ,On € .
i = Taxa de juros 12% a.a.
Va 179.6821,;33x0,12 Va = 1.796.83

Valor do Aluguel: R$ 1.800,00 (em nimeros redondos)

Esta avaliagéo expressa uma taxa de remuneracao que pode variar de 6% a 12% ao ano, sobre o valor de
reproducédo do imdvel nas condigbes que ora se encontra. Assim outros fatores tais como, localizag&o, tipo do
imével e conjuntura de mercado também devem ser levados em consideragao.

5. OBSERVAGOES IMPORTANTES:

O imovel teve modificagéo e foi construido de madeira e existe partes em alvenaria, pode precisar de
reforma para adequar aos padrées necessarios. H4 uma consideravel variacdo entre as dimensdes do que
efetivamente levantado e existente no imével e no de Documento de Recibo de Compra e Venda do Imével
(anexado no processo de licitagéo).

Av. Manoe] Felix de Farlas, S/ - Centro — CEP: 68.383-000 Vitoria do Xmgu-FA
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6. CONCLUSOES:

Diante das consideragdes e célculos ja expostos, o valor do aluguel mensal do imével, objeto do
presente trabalho, localizado em Belo Monte Il no territério de Municipio de Vitéria do Xingu (PA), nesta data, é de
R$1.800,00 (Mil e Oitocentos reais) em numeros redondos.

Anexos:

1. Pesquisa/Tratamento Estatistico;
2. Documentagéo Fotografica;
3. Planta Baixa.

Vitéria do Xingu/PA, 12 de margo de 2020

]
Eng.° Civil Daniel Santana Gomes

CREA-PA: 151891829-8
Fiscal da PMVX

Av. Manoel F'elix de Farias, s/° - Centro — CEP: 68.383-000 Vitoria do Xingu-PA
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01.Relatério Fotogrdfico para Laudo de Avaliagdo do deposito comercial, na Rua

02, S/N, Belo Monte Il - Rodovia Transamaz6nica Km 60, municipio de Vitoria do

Xingu /PA.

Foto 1.1 a 1.4 - Fachada e interior do deposito comercial.

AZ2demar de%UZO T2:11:57
43°7'37!S-51%41 57'W:

Av. Manoel T'elix de Farias, s/n° - Centro — CEP: 68.383-000 Vitoria do Xingu-PA
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Foto 1.5 a 1.8 — Quartos e Piso cer&mico.

PREFEITURA MUNICIPAL O

VITORIA DC

Avanga Vitoric

12 de mar de 2020 12:12:23
-3°7'37"S-51°41'57'W.

12 de mar de
-37'87'

2 de mar de 2020 12:12:14
3°7137"S -51°41'57"W
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PREFEITURA MUNICIPAL DE

VITORIA DO SEINFRA

Bec. M, oa Vigho, s o

VITORIA DO XINGU
Avango Viedria

Avanca Vitdria
END. Rua 02, S/N , Belo Monte Il - Rodovia Transamazonica Km 60, municipio Vitoria do Xingu /PA
Vitéria do Xingu - Paré

“ Planilha Orgamentaria: “

"~ Benfeitoria 1: Area comerciall/ Salal baneiro/ 2 quartos/ area de servigo.
Area Construida m? (Edificag&o): 158,19
Custos Unitarios Basicos Diversos (CUB):
SINDUSCON / PARA 739,80
BDI (30%) 221,94
Total Parcial 961,74
TOTAL FINAL: 961,74
Idade Aparente (anos): 6
Custo da Edificagédo (como Nova): 162.137,65
Deprecia¢8o (Ross- Heidecke 11,0% - estado d): 11,0% 16.735,14
Custo ja Depreciado: 135.402,51
( VALOR DO IMOVEL (V) |
Valor do terreno 44.280,32
V = (Vt + Vb) x FC** 179.682,83

** FC = 1,00 (Fator de Comercializag&o) por se tratar de estimativa do valor patrimonial e ndo de mercado

R$ 179.682,83 (Cento e Setenta e Nove Mil, Seiscentos e Oitenta e Dois reis e Oitenta e Trés Centavos)

Vitéria do Xingu / PA, 12 de margo de 2020.

Eng\.ﬁ:ivil Eaniel Santana Gomes
CREA-PA 151891829-8

O presente laudo foi elaborado com base em normas técnicas e utilizando-se dados pesquisados nos meios de
comunicagédo. Os resultados obtidos podem servir de base para negociagdes imobiliarias, uma vez que refletem o mais
aproximado possivel os valores correntes de mercado.
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(NBR 12.721:2006 - CUB 2006) - Fevereiro/2020

Os valores abaixo referem-se aos Custos Unitérios Basicos de Construgéo (CUB/m?), calculados de acordo com a Lei Fed. n®. 4.591, de 16/12/64 e
com a Norma Técnica NBR 12.721:2006 da Associagéo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e séo correspondentes ao més de Fevereiro/2020.
"Estes custos unitarios foram calculados conforme disposto na ABNT NBR 12.721:2006, com base em novos projetos, novos memoriais descritivos e
novos critérios de orgamentag&o e, portanto, constituem nova série histérica de custos unitérios, néo comparéveis com a anterior, com a designag&o
de CUB/2006".

"Na formagdo destes custos unitarios basicos néo foram considerados os seguintes itens, que devem ser levados em conta na determinagéo dos
precos por metro quadrado de construgé&o, de acordo com o estabelecido no projeto e especificacdes correspondentes a cada caso particular:
fundagdes, submuramentos, paredes-diafragma, tirantes, rebaixamento de lengol freético; elevador(es); equipamentos e instalagées, tais como:
fogées, aquecedores, bombas de recalque, incineragéo, ar-condicionado, calefagéo, ventilagdo e exaustdo, outros; playground (quando n&o
classificado como 4rea construida); obras e servicos complementares; urbanizagéo, recreagéo (piscinas, campos de esporte), ajardinamento,
instalagdo e regulamentagdo do condominio; e outros servigos (que devem ser discriminados no Anexo A - quadro Ill); impostos, taxas e
emolumentos cartoriais, projetos: projetos arquitetdnicos, projeto estrutural, projeto de instalagéo, projetos especiais; remuneragéo do construtor;
remuneragéo do incorporador.”

VALORES EM R$/m?
PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS

-PADRAo BAIXO ‘ . PADRAONORMAL | PADRAOALTO
R-1 131725 R 156434 L R4 | 1.92526
. PP-4 1.239,43 | PP4 146635 | | R8 | 156632
R-8 | 1.17926 ‘ . R8 130417 DR | 165104
PIS | oetrzr | RM6 126428 ' ‘

PROJETOS - PADRAO COMERCIAIS CAL (Comercial Andares leres) e CSL (Comerclal Salas e Lojas)

' PADRAO NORMAL ' * PADRAOALTO

 CAL-8 | 1.496,62 | CAL8 150360
- csL 120802 | csls | 140432
Ccstt6  t73e20 | csie | 1s7s2

PROJETOS - PADRAo GALPAO INDUSTRIAL (Gl) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)
RP1Q ] 1 333, 03

.. Gl 739,80

Numero Indice: Projeto-padrdo R8-N (Fevereiro/2020)

Numero indice: - (Base Fev/2007 = 100)
Variagéo Global: -

Sinduscon-PA Data de emissé&o: 17/03/2020 10:31
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