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SECRETARIA DE INFRAESTRUTURA, VIAGAO E OBRAS.

LAUDO DE AVALIAGAO

Laudo de Avaliaggo de imével situado & Rua Raimundo Moreira da Silva n° 665- bairro: Centro - Vitdria do
Xingu — Para, para subsidiar o procedimento licitatorio de locagéo do mesmo.

1. PRELIMINARES:

As grandezas (areas e dimensdes) bem como a caracterizagdo do bem consideradas neste trabalho foram
obtidas das seguintes fontes:

- Levantamento “in loco” para verificagéo das dimensdes.
- - Registro Fotografico.
- Documento de Recibo de Compra e Venda do Imével.

2. CARACTERISTICAS:

Terreno urbano edificado, situado a Rua Raimundo Moreira da Silva n® 665 - bairro: Centro - Vitéria do
Xingu — Para, limitado pela direita com a Rua Mancel Félix de Farias e pela esquerda com a Rua Martir
Tiradentes.

O terreno possui as seguintes dimensoes:
a) De acordo com o Cartério 3° Oficio de Santarém — Para (Documento de Recibo de Compra e Venda):

Frente: 15,00 m

Lateral Direita: 30,00 m
Lateral Esquerda: 30,00 m
Fundos: 15,00 m

Area do Terreno: 450,00 m?

b) De acordo com o Levantamento “in loco™

Frente: 15,00 m

Lateral Direita: 30,00 m
Lateral Esquerda: 30,00 m
Fundos: 15,00 m

Area do Terreno: 450,00 m?
Area Construida: 331,47 m?

Observagao — para o calculo do valor do imével foram utilizadas as dimensdes do levantamento “in loco”.

Proprietarios:
- Voune Viera dos Santos
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3. CRITERIOS DE AVALIAGAO:

Optou-se por utilizar a metodologia que tem como objetivo determinar o valor mercado do mesmo,
considerando terreno e benfeitorias. Para tanto, inicialmente foram realizadas pesquisas na regi&o visando a
obtengao de elementos comparativos, similares ao imével avaliando que estejam a venda ou ja transacionados.
Esses elementos encontram-se devidamente caracterizados nas planilhas em anexo do presente trabalho.

Para a obtenc&o do valor final do imével utilizou-se o Método Evolutivo (NBR 14653-2:2011 item 8.2.4)
que consiste na composigdo binomial terreno + benfeitorias, para o terreno foi utilizado o MCDM (Método
Comparativo De Mercado) e para as benfeitorias foi utilizado o método do custo de reedicao.

A Homogeneizag&o, parametros e resultados, estéo nas planilhas em anexo.

A segunda metodologia teve por objetivo determinar o valor de mercado do conjunto (terreno e
benfeitorias), e, com isto calcular o fator de comercializagdo do imovel.

4. CALCULOS AVALIATORIOS:
4.1. Determinagio do Valor Mercado (Vm)

a) PARA O TERRENO

Vt = R$ 52.937,35 (Cinquenta e Dois Mil, Novecentos e Trinta e Sete Reais e Trinta e Cinco Centavos)

b) PARA A BENFEITORIA
Vb = R$ 629.066,78 (seiscentos e Vinte e Nove Mil, Sessenta e Seis Reais e Setenta e Oito Centavos)

¢) VALOR MERCADO DO IMOVEL (Vm)

Vm = (Vt +Vb) x Fe, onde Fc=1,00 por se tratar de estimativa do valor mercado

Vm = (52.937,35 + 629.066,78) x 1

Vm = R$ 682.004,13 (Seiscentos e Oitenta e dois Mil, Quatro Reais e Treze Centavos)

d) VALOR DO ALUGUEL MENSAL DO IMOVEL (Va)

Vixi .
Va = —12——,onde .
i = Taxa de juros 12% a.a.
Vi < 682.0041,;3x0,07 Va = 3.978.36

Valor do Aluguel: R$ 4.000,00 (em nimeros redondos)
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Esta avaliacdo expressa uma taxa de remuneragéo que pode variar de 6% a 12% ao ano, sobre o valor de
reproducdo do imével nas condigdes que ora se encontra. Assim outros fatores tais como, localizagéo, tipo do
imével e conjuntura de mercado também devem ser levados em consideragao.

5. OBSERVAGOES IMPORTANTES:

- Ha uma discrepancia entre as dimensdes do que efetivamente levantado e existente no imével e no
Documento de Recibo de Compra e Venda do Imével (anexado no processo de licitagéo).

6. CONCLUSOES:

Diante das consideracdes e célculos ja expostos, o valor do aluguel mensal do imével, objeto do
presente trabalho, localizado no Municipio de Vitéria do Xingu (PA), nesta data, é de R$ 4.000,00 (Quatro Mil
Reais) em nimeros redondos.

Vitéria do Xingu/PA, 30 de maio de 2018.

" 74
K@'/‘A o K Wi Gerne >
Kassio Rene Gomes
Engenheiro Civil
CREA 150691974-0

Anexos:

1. Pesquisa/Tratamento Estatistico;
2. Documentagéo Fotografica;
3. Planta Baixa.
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RELATORIO FOTOGRAFICO

01.Relatério Fotogrdfico para Laudo de Avaliagdo

Foto 1.1 a 1.6 - Vista interna dos ambientes




Foto 1.7 a 1.8 — Vista das benfeitorias

Foto 1.9 a 2.0 - Visdo fachada e drea externa

Edificacdo nova menos de quatro anos construido, com quatro quartos,
cozinha, sala estar, drea de lazer, garagem, com toda parte elétrica, hidrossanitaria,
funcionando perfeitamente.

Lorio Lond s
Kassio René Gomes
Eng2 Civil CREA - 150691974-0
Fiscal da PMVX




Tabela de Ross-Heidecke

Depreciagao Fisica - Fator "k"

Idade em ESTADO DE CONSERVACAO
%de Vida a b c d e f h
2 1,02 1,05 3,51 9,03 18,9 33,9 53,1 75,4
4 2,08 2,11 4,55 10,0 19,8 34,6 53,6 75,7
6 3,18 3,21 5,62 11,0 20,7 35,3 54,1 76,0
8 4,32 4,35 6,73 12,1 21,6 36,1 54,6 76,3
10 5.5 5,53 7,88 13,2 22,6 36,9 55,2 76,6
12 6,72 6,75 9,07 14,3 23,6 37,7 55,8 76,9
14 7,98 8,01 10,3 15,4 24,6 38,5 56,4 77,2
16 9,28 9,31 11,6 16,6 25,7 39,4 57,0 77,5
18 10,6 10,6 12,9 17,8 26,8 40,3 57,6 77,8
20 12,0 12,0 14,2 19,1 27,9 42,2 58,3 78,2
22 13,4 13,4 15,6 20,4 29,1 422 59,0 78,5
24 14,9 14,9 17,0 21,8 30,3 43,1 59,6 78,9
26 16,4 16,4 18,5 23,1 31,5 441 60,4 79,3
28 17,9 17,0 20 24,6 32,8 45,2 61,1 79,6
30 19,5 19,5 21,50 26,0 34,1 46,2 61,8 80,0
32 21,1 21,1 23,1 27,5 35,4 47,3 62,6 80,4
34 22,8 22,8 24,7 29,0 36,8 48,4 63,4 80,8
36 24,5 245 26,4 30,5 38,1 49,5 64,2 81,3
38 26,2 26,2 28,1 32,2 39,6 50,7 65,0 81,7
40 28,8 28,8 29,9 33,8 41,0 51,9 65,9 82,1
42 29,8 29,8 31,6 35,5 42,5 53,1 66,7 82,6
44 31,7 31,7 33,4 37,2 44,0 54,4 67,6 83,1
46 33,6 33,6 35,2 38,9 45,6 55,6 68,5 83,5
48 35,5 35,5 37,1 40,7 47,2 56,9 69,4 84,0
50 37,5 37,5 39,1 42,6 48,8 58,2 70,4 84,5
52 39,5 39,5 41,9 44,0 50,5 59,6 71,3 85,0
54 41,6 41,6 43,0 46,3 52,1 61,0 72,3 85,5
56 43,7 43,7 45,1 48,2 53,9 62,4 63,3 86,0
58 45,8 45,8 47,2 50,2 55,6 63,8 74,3 86,6
60 48,8 48,8 49,3 52,2 57,4 65,3 75,3 87,1
62 50,2 50,2 51,5 54,2 59,2 66,7 75,4 87,7
64 52,5 52,5 53,7 56,3 61,1 61,3 775 88,2
66 54,8 54,8 55,9 58,4 69,0 69,8 78,6 88,8
68 57,1 57,1 58,2 60,6 64,9 71,4 79,7 89,4
70 59,5 59,5 60,5 62,8 66,8 72,9 80,8 90,8
72 62,2 61,9 62,9 85,0 68,8 74,6 81,9 90,6
74 64,4 64,4 65,3 67,3 70,8 76,2 83,1 91,2
76 66,9 66,9 67,7 69,6 72,9 77,9 84,3 91,8
78 69,4 69,4 2.0 71,9 74,9 89,6 85,5 92,4
80 72,0 72,0 72,7 74,3 77,1 81,3 86,7 93,1
82 74,6 74,6 75,3 76,7 79,2 83,0 88,0 93,7
84 7.3 773 77,8 79,1 81,4 84,8 89,2 94 .4
86 80,0 80,0 80,5 81,6 83,6 86,6 90,5 95,0
88 82,7 82,7 83,2 84,1 85,8 88,5 91,8 95,7
90 85,5 85,5 85,9 86,7 88,1 90,3 93,1 96,4
92 88,3 83,3 88,6 89,3 90,4 92,7 94,5 97,1
94 91,2 91,2 91,4 91,9 92,8 94,1 95,8 97,8
96 94,1 94,1 94,2 94,6 95,1 96,0 97,2 98,5
98 97,0 97,0 97,1 97,3 97,6 98,0 98,0 99,8
100 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0
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a) Novo e) Reparos simples

b) Entre novo e regular f) Entre reparos simples e importantes
c) Regular g) Reparos importantes

d) Entre regular e reparos simples h) Entre reparos importantes e s/valor



Ajuste - Tratamento por Homogeneiza¢do

CASA DE APOIO SEGURANCA PUBLICA
END. Rua José de Burlamarque de Miranda Esquina com a Rua Jodo Fortunato da Silva, s/ne, bairro: Jardim Dall'Acqua - Vitéria do Xingu/PA

Fatores: Comp

do Superior (Maior), Igual ou inferior (menor)

ao

Valores de Oferta: 0,90 se oferta e 1,0 se venda efetiva
Valores de Localizagdo: 1 se inferior, 2 se regular e 3 se superior

PREFEITURA MUNICIPAL DE VITORIA DO XINGU

Area do De Fonte De Testada De Area De Localizagio Valor Unitario Ajuste p/ Com.
Dado Enderego Valor Global terreno Testada Valor Unit. {Venda/Oferta Comparagdo Fator Comparagdo |Fator Compara¢do Valor Fator izad Fatores
1|Travessa Castelo Branco, bairro: Centro 45.000,00 345,46 6,40 130,26 0,9|Menor 1,23731 |Menor 0,93604 | superior 1 1,18921 161,47 1,23958
2{Rua Burl. i, bairro: Jardim Dall’ Acqua 95.000,00 900,00 30,00 105,56 0,9|Maior 0,84090 |Menor 1,18921 | superior 1 1,18921 112,97 1,07029
3|Rua Miguel dos Santos, bairro: Jardim Dall’ Acqua 60.000,00 600,00 20,00 100,00 0,9 Maior 0,93060 |Menor 1,07457 | superior 1 1,18921 107,03 1,07029
4|Rua Manoel Félix de Farias, bairro: Centro 50.000,00 525,00 15,00 95,24 0,9|Maior 1,00000 {Menor 1,03929 | regular 2 1,00000 89,08 0,93536
Fontes:
Dado Telefone
1](93) 9139-2245 (Katiane)
21(93) 99106-2076 (Samuel)
3|(93) 99106-2076 (! 1)
4(93) 9105-7980 (Manoel)

VALOR POR M? = R$ 117,64/m?

VALOR DO TERRENO: R$ 52.937,35

_\A OVNo m?\a \o%»:\ B e

Eng? Kasso René Gomes
CREA 150691974-0

Vitéria do Xingu, 30 de maio de 2018.




PREFEITURA MUNICIPAL DE VITORIA DO XINGU

END. Rua José de Burlamarque de Miranda Esquina com a Rua Jodo Fortunato da Silva, s/n°, bairro:
Jardim Dall'Acqua - Vitéria do Xingu/PA

N Planilha Orgamentaria: |

L

Area Construida (Edificacéo): 331,47
Custos Unitarios Basicos Diversos (CUB):
PINI / PARA 1.491,32
BDI (30%) 447,40
Total Parcial 1.938,72
TOTAL FINAL:
Idade Aparente (anos): 4
Custo da Edificacéo (como Nova): 642.626,19
Depreciagdo (Ross- Heidecke 4,00% - estado b): 2,11% 13.559,41
Custo ja Depreciado: 629.066,78
|Area Construida Total | 331,47 |
[CUSTO FINAL TOTAL CALCULADO (depreciado): | 629.066,78 |
| VALOR DO IMOVEL (V) |
Valor do terreno 52.937,35
V = (Vt + Vb) x FC** 682.004,13

** EC = 1,00 (Fator de Comercializag#o) por se tratar de estimativa do valor patrimonial e néo de mercado

R$ (Seiscentos e Oitenta e Dois Mil, Quatro Reais e Treze Centavos)

O presente laudo foi elaborado com base em normas técnicas e utilizando-se dados pesquisados nos meios
de comunicaggo. Os resultados obtidos podem servir de base para negociagdes imobiliarias, uma vez que
refletem o mais aproximado possivel os valores correntes de mercado.

VALOR DO ALUGUEL MENSAL - A metodologia adotada corresponde a estipular-se um valor mensal de
aluguel que remunera aproximadamente o capital empregado. Neste caso o capital corresponde ao valor do
imével e a taxa de juros a adotar, devera refletir a taxa de mercado. Assim sendo:

i = Taxa de juros = 12% a.a
682.004,13 x 0.07

12

Valor do Aluquel =

Esta avaliagio expressa uma taxa de remunerag&o que pode variar de 6% a 12% ao ano, sobre o valor de
reprodugao do imével nas condigdes que ora se encontra. Assim outros fatores tais como, localizagao, tipo do
imovel e conjuntura de mercado também devem ser levados em consideragéo.

QUATRO MIL REAIS (em nimeros redondos)

O valor é referente ao aluguel mensal do imével situado @ Rua José de Burlamarque de Miranda Esquina com
a Rua Jodo Fortunato da Silva, s/n°, bairro: Jardim DallAcqua — VITORIA DO XINGU/PA.

Vitéria do )gngu, 30 de maio de 2018.

K o VA 1 Gy
EngP® Kasso René Gomes
CREA 150691974-0

O presente laudo foi elaborado com base em normas técnicas e utilizando-se dados pesquisados nos meios
de comunicagao. Os resultados obtidos podem servir de base para negociagdes imobiliarias, uma vez que
refletem o mais aproximado possivel os valores correntes de mercado.
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