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LAUDO DE AVALIAGCAO

Laudo de Avaliagdo de imével situado na Travessa Castelo Branco S/N° - Bairro: Centro - Vitéria do
Xingu/PA, para subsidiar o procedimento licitatorio de locagéo do mesmo.

1. PRELIMINARES:

5 As grandezas (areas e dimensbes) bem como a caracterizacdo do bem consideradas neste trabalho foram
—_ obtidas das seguintes fontes:

- Levantamento “in loco” para verificagéo das dimensdes.
- Registro Fotografico.
. - Documento de Contrato Particular de Doag&o (em anexo ao processo de licitagéo).

2. CARACTERISTICAS:

Terreno urbano edificado, situado na Travessa Castelo Branco S/N° - Bairro: Centro - Vitéria do Xingu/PA,
limitado pela direita com o Sra. Maria Neuza Galvao Soares e pela esquerda com o Sr®. Maria Neuza Galvao
Soares e fundos com a Sr®. Maria da Conceigéo Ferreira da Silva.

O terreno possui as seguintes dimensoes:

a) De acordo com o Cartério do Unico Oficio de Vitéria do Xingu/PA (Contrato Particular de Doag&o):

Frente: 12,00 m

Lateral Direita: 70,00 m
Lateral Esquerda: 70,00 m
Fundos: 12,00 m

Area do Terreno: 840,00 m?

b) De acordo com o Levantamento “in loco™

Frente: 7,90 m

Lateral Direita: 14,55 m
Lateral Esquerda: 14,55 m
Fundos: 7,90 m

Area do Terreno: 114,94 m?
Area Construida: 114,94 m?

Observagao — para o célculo do valor do imével foram utilizadas as dimensées do levantamento “in loco”.

Proprietario (a):
- MARIA NEUZA GALVAO SOARES
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3. CRITERIOS DE AVALIAGAO:

Optou-se por utilizar a metodologia que tem como objetivo determinar o valor mercado do mesmo,
considerando terreno e benfeitorias. Para tanto, inicialmente foram realizadas pesquisas na regi&o visando a
obtengso de elementos comparativos, similares ao imével avaliando que estejam a venda ou ja transacionados.
Esses elementos encontram-se devidamente caracterizados nas planilhas em anexo do presente trabalho.

Para a obteng&o do valor final do imével utilizou-se o Método Evolutivo (NBR 14653-2:2011 item 8.2.4)
que consiste na composicdo binomial terreno + benfeitorias, para o terreno foi utilizado o MCDM (Método
Comparativo De Mercado) e para as benfeitorias foi utilizado o método do custo de reedicao.

A Homogeneizag&o, parametros e resultados, estéo nas planilhas em anexo.

A segunda metodologia teve por objetivo determinar o valor de mercado do conjunto (terreno e
benfeitorias), e, com isto calcular o fator de comercializag&o do imével.

4. CALCULOS AVALIATORIOS:

4.1. Determinagéao do Valor Mercado (Vm)

a) PARA O TERRENO

Vt = R$ 18.563,64 (Dezoito Mil, Quinhentos e Sessenta e Trés Reais e Trinta e Um Centavos)

b) PARA A BENFEITORIA

Vb = R$ 74.907,31 (Setenta e Quatro Mil, Novecentos e Sete Reais e Trinta e Um Centavos).

¢) VALOR DE MERCADO DO IMOVEL (Vm)

Vm = (Vt +Vb) x Fc, onde Fc=1,00 por se tratar de estimativa do valor mercado

Vm = (18.563,64+74.907,31) x 1

Vm = R$ 93.470,95 (Noventa e Trés Mil, Quatrocentos e Setenta Reais e Noventa e Cinco Centavos).

d) VALOR DO ALUGUEL MENSAL DO IMOVEL (Va)

Vixi 5
Va = T,onde %

i = Taxa de juros 12% a.a.

93.470,95x0,12 Va = 934,71
12

Va =

Valor do Aluguel: R$ 950,00 (em nimeros redondos)
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Esta avaliacdo expressa uma taxa de remunerag&o que pode variar de 6% a 12% ao ano, sobre o valor de

reprodugdo do imével nas condigdes que ora se encontra. Assim outros fatores tais como, localizagéo, tipo do
imovel e conjuntura de mercado também devem ser levados em consideragéo.

5. OBSERVAGOES IMPORTANTES:
- Ha uma consideravel variagdo entre as dimensdes do que efetivamente levantado e existente no imével

e no documento de Contrato Particular de Compra e Venda emitido pelo Cartério (anexado no processo de
licitag&o).

: 6. CONCLUSOES:
Diante das consideracdes e calculos ja expostos, o valor do aluguel mensal do imével, objeto do

presente trabalho, localizado no Municipio de Vitéria do Xingu (PA), nesta data, & de R$ 950,00 (Novecentos
‘Reais) em numeros redondos.

Vitéria do Xingu/PA, 09 de janeiro de 2017.

Enayle Diane A. lla S. Aimeida
Engenheira Civil
CREA 151502619-1

Anexos:

1. Pesquisa/Tratamento Estatistico;
2. Documentagéo Fotografica;
3. Planta Baixa.
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Travessa Castelo Branco S/N
Bairro Centro - Vitéria do Xingu - Para

Planilha Orgcamentaria:
rea Construida (Edificagao): 114,94
Custos Unitarios Basicos Diversos (CUB):
PINI / PARA 931,81
BDI (30%) 279,54
Total Parcial 1:211.,35
TOTAL FINAL:
Idade Aparente (anos): 15
Custo da Edificagdo (como Nova): 139.232,91
Depreciacéo (Ross- Heidecke 30,00% - estado f): 46,2% 64.325,61
Custo ja Depreciado: 74.907,31
rCUSTO FINAL TOTAL CALCULADO (depreciado): | 74.907,31J
(t : VALOR DO IMOVEL (V) I
Valor do terreno 18.563,64

V = (Vt + Vb) x FC**

* FC = 1,00 (Fator de Comercializag&o) por se tratar de estimativa do valor patrimonial e néo de mercado

" R$ 93.470,95 (Noventa e Trés Mil, Quatrocentos e Setenta Reais e Noventa e Cinco

Centavos)

sendo:

VALOR DO ALUGUEL MENSAL - A metodologia adotada corresponde a estipular-se um valor
mensal de aluguel que remunera aproximadamente o capital empregado. Neste caso o capital
corresponde ao valor do imével e a taxa de juros a adotar, devera refletir a taxa de mercado. Assim

Vixi :
Aluguel = T,onde .

i = Taxa de juros = 12% a.a

93.470,95 x 0,12

Valor do Aluguel =

12




Esta avaliacdo expressa uma taxa de remuneragao que pode variar de 6% a 12% ao ano, sobre o
valor de reprodug@o do imével nas condigdes que ora se encontra. Assim outros fatores tais como,
localizagao, tipo do imével e conjuntura de mercado também devem ser levados em consideragao.

NOVECENTOS E CINQUENTA REAIS (em nimeros redondos)

O valor é referente ao aluguel mensal do imével situado na Travessa Castelo Branco, S/N° - Bairro:
Centro — VITORIA DO XINGU/PA.

Vitéria do Xingu/PA, 09 de Janeiro de 2017.

O presente laudo foi elaborado com base em normas técnicas e utilizando-se dados pesquisados
nos meios de comunicagdo. Os resultados obtidos podem servir de base para negociagdes
imobiliarias, uma vez que refletem o mais aproximado possivel os valores correntes de mercado.
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RELATORIO FOTOGRAFICO

01.Relatério Fotogrdfico para Laudo de Avaliagdo do Galpdo da Maria Neuza

Galvao Soares
Foto 1.1 a 1.4 - Visdo externa da Fachada, Lateral e fundos




Foto 1.5 a 1.12 - Visdo Interna




Enayle Diane A. g§a S. Almeida
Engenheira Civil
CREA 151502619-1
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4 INTRATO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA DE UM (01)
IMOVEL URBANO:

AVIU Y LR o

Delo presente instrumento particular de compra © venda imovel urbano, que
fazem entre si de um lado como VENDEDOR: Sr. JOSE PETRUCIO DA SILVA.
“rasileiro. casado, portador da Cédula de Identidade RG. N°. 3271236-SSP/PA € detentor:
ao CPF/MF. N°. 562.352.088-04, residente € domiciliado no6 Municipio de Altamira-Para,
na Travessa Comandante Castilho n°. 726, Bauro: Centro. E de outro lado como
COMPRADORA: Sra. MARIA NEUZA GALVAO SOARES, brasileira, casada,

MARIA NEUZA GALVAL S oC ==

_ portadora da Cédula de Identidade RG. N°. 2345153-SSP/PA 2*VIA ¢ detentor do

- CPFME. N° 577.194.202-25, residente € domiciliado na Travessa Presidente Castelo

3ranco, 149-Centro nesta cidade de Vitoria do Xingu-Para. Resolvem ajustar a compra ¢
vends de imdvel urbano com Con icdes e clausulas seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA: O VENDEDOR é senhor legitimo proprietario de um (01)
iméve! Urbano localizado nesta cidade de Vitoria do Xingu-Para, na Travessa Presidente
{Casteio Branco -Bairro Centro, com 08 seguintes limites € conﬁjontagées: FRENTE: com a
Travessa Pres. Castelo Branco ‘medindo 12,00 metros; FUNDOS: com a Sra. Maria da
_oncei¢do Ferreira da Silva 12,00 metros; LADQ DIREITO: com 2 Sra. Maria Neuza ;
“imivio Soares medindo 70,00 metros; LADO ESQUERDQO: com 2 Sra. Maria Neuza

aivao Soares medindo 70,00 metros, perfazendo uma area total de 840 ,00mts? (oitocentos
e quarenia mefros quadrados). '

CLAUSULA SEGUNDA: O valor da venda é de RS 5.000,00 (CINCO MIL REAIS)
pagos da seguinte forma: que sera feito 3 vista, em moeda corrente do pais;

s

CLAUSULA TERCEIRA: A COMPRADORA desde jé, entra na posse do imovel
objeto deste contrato, nele podendo introduzir benfeitorias, construir ou reformar 0 que
julgar necessario, obrigando-se, ainda, a defender 0 citado imovel da turbagdo de terceiros,
conservar intactos 0s marcos divisorios; -

UARTA: Ficam a cargo da COMPRADORA todas as despesas, taxas ©

* - impostos que de ora em diante pesem sobre O imoével;

CLAUSULA QUINTA: O presente CONTRATO ¢ feito em carater irrevogavel ¢
irretratavel, obrigatoric aos CONTRATANTES e seus herdeiros € sucessores, fazer o
presente CONTRATO sempre firme ¢ valioso, caso seja feita em juizo ou fora dele;

CLAUSULA SEXTA: Os contratantes em coOmMum acordo elegem o foro da Comarca de

. Altgmira-Para, com rentincia de outrc, por mais privilegiado que seja, para nele serem

resolvidas guaisquer questdes ou atos oriundos do presente mstrumento.

£, por estarem assim justos € contratados, assinam © catificam o presente contrato
om duas vias de igual teor € forma, na presenca das testemunhas abaixo 2 tudo presemntes.

Vitoria do Xingu — Para, 15 de dezembro de 2.009.

PREF. MUN. DE VITORIA DO XINGU|
nferégom o Original

--------------------------




CARTORIO DO UNICO OFiCIO

Av. Almirante Tamandaré, n° 1253
VitSria do Xingu - Para

Reconhego por semelhanga(s)
assinatura(s) indicado{s} coma

seta

 fvioriado xmgu-m..../. /..

i%— da verdade.
de Castro Reis

Escrevente SuDStituto
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CONTRATO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA DE UM (01)
IMOVEL URBANO:

Pelo presente instrumento particular de compra e venda imoével urbano, que
fazem entre si de um lado como VENDEDOR: Sr. JOSE PETRUCIO DA SILVA,
brasileiro, casado, portador da Cédula de Identidade RG. N°. 3271236-SSP/PA e detentor
do CPE/MF. N°. 562.352.088-04, residente ¢ domiciliado no Municipio de Altamira-Para,
na Travessa Comandante Castilho n°. 726, Bairro: Centro. E de outro lado como
COMPRADORA: Sra. MARIA NEUZA GALVAQ SOARES, brasileira, casada,
portadora da Cédula de Identidade RG. N°. 2345153-SSP/PA 2°VIA e detentor do
CPE/ME. N°. 577.194.202-25, residente e domiciliado na Travessa Presidente Castelo
Branco. 149-Centro nesta cidade de Vitoria do Xingu-Para. Resolvem ajustar a compra €
venda de imével urbano com condigdes e clausulas seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA: O VENDEDOR ¢ senhor legitimo proprietério de um (01)
movel Urbano localizado nesta cidade de Vitoria do Xingu-Para, na Travessa Presidente
Castelo Branco -Bairro Centro, com os seguintes limites e confrontagdes: FRENTE: com a
Travessa Pres. Castelo Branco ‘medindo 12,00 metros; FUNDOS: com a Sra. Maria da
Conceigdo Ferreira da Silva 12,00 metros; LADO DIREITO: com a Sra. Maria Neuza
Galvdo Soares medindo 70,00 metros; LADO ESQUERDQ: com a Sra. Maria Neuza

Gialvido Soares medindo 70,00 metros, perfazendo uma area total de 840,00mts? (oitocentos
e quarenta metros quadrados).

CLAUSULA SEGUNDA: O valor da venda ¢ de R$ 5.000,00 (CINCO MIL REAIS)
nagos da seguinte forma: que sera feito a vista, em moeda corrente do pais;

CLAUSULA TERCEIRA: A COMPRADORA desde ja, entra na posse do imovel
objeto deste contrato, nele podendo introduzir benfeitorias, construir ou reformar o que
iulgar necessario, obrigando-se, ainda, a defender o citado imével da turbagdo de terceiros,
conservar intactos os marcos divisorios; :

CLAUSULA QUARTA: Ficam a cargo da COMPRADORA todas as despesas, taxas ©
impostos que de ora em diante pesem sobre o imovel;

CLAUSULA QUINTA: O presente CONTRATO ¢ feito em carater irrevogavel e
irretratavel, obrigatorio aos CONTRATANTES e seus herdeiros e sucessores, fazer o
presente CONTRATO sempre firme e valioso, caso seja feita em juizo ou fora dele;

CLAUSULA SEXTA: Os contratantes em comum acordo elegem o foro da Comarca de
Altamira-Para, com renuncia de outro, por mais privilegiado que seja, para nele serem
resolvidas quaisquer questdes ou atos oriundos do presente instrumento.

E, por estarem assim justos € contratados, assinam e ratificam o presente contrato
em duas vias de igual teor e forma, na presenca das testemunhas abaixo a tudo presentes.

Vitéria do Xingu — Para, 15 de dezembro de 2.009.

L~

* [PREF. MUN. DE VITORIA DO X
riginal




VE N}I}EDOR:

COMPRADORA

TESTEMUNHAS: ~/n ¢ O AZc i NG da ;f.‘i;&/@

CARTORIO DO UNICO OFiCIO

Ay. Almirante Yamandaré, n° 1253
Vitérie do Xingu - Para

Reconhego por semelhancga(s)
assinatura(s) indicado(s} com a

seta
===
Vitoria do ﬁgu—?&%ﬁw .

Em tW da verdade.
Edldrds de Castro Reis

Escrevente Substituto
Pore. 0.° 2256/2008 -~ GP-TIPA
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CEP 66623-010 | LNF2 vason v o or T ia

Inscrigao Estadual. 15.074 480-3 b
Referente ao més Vencimento

82/2017 28/82/20817

Dados do Cliente

MARIA NEUZA GALVAO SOARES
TV PRES CASTELO BRANCO

VITORIA DO XTNGU 68383- 000 VITORIA DO XINGU -PA

(PF: 577.194.202-25 Tensao Naminal: 127 v

Tipo de Tarifa :CONVFNCTONAL MONOMIA UL/Seq: VX@7B001-130

Classificacao: Resid. Baixa Renda - MONOFASIC Nr Medidor: 764810
Fator de Potencia: 0

Demonstrativo de Faturamento Preco = Tarifa + Tributos

Descri¢ao Quantidade Preco Valor (RS)
Consumo 30 9,276333 8,29
Consumo 70 0,4735/1 33,15
Consumo 114 0,710351 80,98
Cip-Tlum Pub Pref Munic 19,35
(NBB Past (rianca 1,00
Seguro (elpa 4,80

Total a pagar: R$ 147,57 :

Cemposigdo do Consumo (RS)

Comprade Energia  Transmissao  Distribuica (Celpa) 5~ Encargos Setoriais  Tributos ~ Total (RS):

41,00 1,97 33,73 v 8,9 36,82 122,42
Historico do Consumo (kWh) »Informagées de tributos

Tributos Base de calculo Aliquota (%) Valor (RS)

IcMs 122,42 25,0000 30,61
PIs 122,42 90,9044 1,10
COFINS 122,42 4,1773 5,11
Reservado ao Fisco  Periodo Fiscall 3/02/2017

FEV JAN DEZ NOV OUT SET

214 181 218 134 212 233 /8DLAF 16 3 EDGBAAAR H50249862B8968
Informacdes do consume do més Tarifa sem tributos (RS)
N® Medidor  Leitura Anterior  Leitura Atual Consumo Qtde. de dias Constante 211772016
/64810 42.040 42,254 214 31 ol 30 0, 193150
13/01/2017 13/02/2017 70 0,331110
114 0,496680
Numero do Programa Social
16371109988

Indicadores de continuidade

DEZR016 DIC FIC. DMIC
Meta Men 13,70 727 6,90
Meta Tri 2741 14,54 0,00
Meta Anu 54,82 29,08 0,00
ApuradoMen | 3,08 200 158
Datas

Emisséo Apresentacao Previsao proxima leitura.  Conjunto: ALTAMIRA il
13/02/2017 13/02/2017 14/03/2017 EUSD(RS): 48,67

Periodos: Band. Tarif.: Verde : 14/01 - 13/02
Nova tarifa do residencial baixa renda, vigente a partir de ©1.01.17, Res ANEEL 2189/16.
BENEF. TAR. SOCIAL RES 414/1@ R$ 35,43

u

)

£ \ITORIA DO XINGU

= 2
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