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LAUDO DE AVALIAGAO

Laudo de Avaliag&o de imével situado & Trav. Castelo Branco s/n - Centro — Vitéria do Xingu/PA, para
subsidiar o procedimento licitatério da locag&o do mesmo.

1. PRELIMINARES:

As grandezas (areas e dimensées) bem como a caracterizagc&o do bem consideradas neste trabalho foram
obtidas das seguintes fontes:

- Levantamento “in loco” para verificagdo das dimensées.
- Registro Fotografico.
- Documento de Procuragéo.

2 CARACTERISTICAS:

Terreno urbano edificado, situado & Trav. Castelo Branco s/n - Centro - Vitéria do Xingu/PA, limitado pela
esquerda com a Raimunda Tabosa, pela direita com o Sr. Marcos Anténio Gama Rebelo e fundos com a Sr? Nilza
.. Maria Gongalves Azevedo.

O terreno possui as seguintes dimensdes:
a) De acordo com o Documento de Procuragao (Cartério do tnico oficio de Vitéria do Xingu — Para):

. Frente: 16,00 m
Lateral Direita: 30,50 m
Lateral Esquerda: 30,50 m
Fundos: 16,00 m
Area do Terreno: 488,00 m?

b) De acordo com o Levantamento “in loco™

Frente: 15,42 m

Lateral Direita: 30,16 m
Lateral Esquerda: 30,07 m
Fundos: 17,76 m

Area do Terreno: 498,82 m?
Area Construida: 494,50 m2

Observagéo — para o calculo do valor do imével foram utilizadas as dimensdes do levantamento “in loc

Prqprietério:
- JEONNI DA SILVA GAMA |
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3. CRITERIOS DE AVALIAGAO:

Optou-se por utilizar a metodologia que tem como objetivo determinar o valor mercado do mesmo,
considerando terreno e benfeitorias. Para tanto, inicialmente foram realizadas pesquisas na regido visando a
obtencéo de elementos comparativos, similares ao imével avaliando que estejam a venda ou ja transacionados.
Esses elementos encontram-se devidamente caracterizados nas planilhas em anexo do presente trabalho.

Para a obteng&o do valor final do imével utilizou-se 0 Método Evolutivo (NBR 14653-2:2011 item 8.2.4)
que consiste na composi¢&o binomial terreno + benfeitorias, para o terreno foi utilizado o MCDM (Método
Comparativo De Mercado) e para as benfeitorias foi utilizado o método do custo de reedig&o.

A Homogeneizagéo, parametros e resultados, estdo nas planilhas em anexo.

A segunda metodologia teve por objetivo determinar o valor de mercado do conjunto (terreno e
benfeitorias), e, com isto calcular o fator de comercializagdo do imével.

4. CALCULOS AVALIATORIOS:

4.1. Determinacéo do Valor Mercado (Vm)

a) PARA O TERRENO

V: = R$ 60.136,57 (Sessenta Mil, Cento e Trinta e Seis Reais e Cinquenta e Sete Centavos)
b) PARA A BENFEITORIA

Vb= R$ 190.612,32 (Cento e Noventa Mil, Seiscentos e Doze Reais e Trinta e Dois Centavos).
c) VALOR DE MERCADO DO IMOVEL (Vm)

Vm = (Vt +Vb) x Fc, onde Fc=1,00 por se tratar de estimativa do valor mercado

Vm = (60.136,57 + 190.612,32) x 1

. Vm = R$ 250.748,89 (Duzentos e Cinquenta Mil, Setecentos e Quarenta e Oito Reais e Oitenta e Nove
Centavos).

i

d) VALOR DO ALUGUEL MENSAL DO IMOVEL (Va)

Vixi .
Va = W,onde .
i = Taxa de juros 12% a.a.
250.748,89x0,12 Va = 2.507.49
Va = P a2

; Valor do Aluguel: R$ 2.500,00 (em numeros redondos)
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Esta avaliagéo expressa uma taxa de remuneragéo que pode variar de 6% a 12% ao ano, sobre o valor de

reproducéo do imével nas condigbes que ora se encontra. Assim outros fatores tais como, localizagéo, tipo do
imovel e conjuntura de mercado também devem ser levados em consideragéo.

5. OBSERVAGOES IMPORTANTES:

. - Ha uma consideravel variagéo entre as dimensdes do que efetivamente levantado e existente no imével
- e no documento de procuragdo emitido pelo Cartério do Gnico oficio de Vitéria do Xingu - Para.

6. = CONCLUSOES:

Diante das consideragdes e calculos ja expostos, o valor do aluguel mensal do imével, objeto do presente
trabalho, localizado no Municipio de Vitéria do Xingu (PA), nesta data, é de R$ 2.500,00 (Dois Mil e Quinhentos
Reais) em numeros redondos.

Vitéria do Xingu/PA, 09 de janeiro de 2017.

Enayle Diane A.)Ha S. Aimeida
Engenheira Civil
CREA 151502619-1

Anexas:

1. Pesquisa/Tratamento Estatistico;
2. Documentagéo Fotografica;
3. Planta Baixa
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Avanca Vitdria UBS VITORIA DO XINGU |
Trav. Castelo Branco s/n Bairro: Centro
Vitoria do Xingu/PA

Planilha Orgamentaria:

rea Construida (Edificago): 221,78
Custos Unitarios Basicos Diversos (CUB):
PINI / PARA 1.166,42
BDI (30%) 349,93
Total Parcial 1.516,35
TOTAL FINAL: ,
Idade Aparente (anos): 20
Custo da Edificagdo (como Nova): 336.295,22
Depreciagéo (Ross- Heidecke 40,00% - estado f): 51,9% 174.537,22
Custo ja Depreciado: 161.758,00

12'84

Area construida

Custo Unitario Estimado 110,15
TOTAL FINAL: 14.301,88
Custo da Pavimentagéo:(Como nova) 14.301,88
Depreciagéo (Ross- Heidecke 40,00% - estado f): 51,9% 7.422 67
Custo ja Depreciado: 6.879,20

Custo Unitéario Estimado (SINAP) 260,68
TOTAL FINAL: 37.245,96
Custo da Pavimentagéo:(Como nova) 37.245,96
Depreciagéo (Ross- Heidecke 40,00% - estado e): 41% 15.270,84
Custo ja Depreciado: - 21.975,12
[Area Construida Total | 494,50 |
|CUSTO FINAL TOTAL CALCULADO (depreciado): | 190.612,3ﬂ
I VALOR DO IMOVEL (V) s |
Valor do terreno 60.136,57
V = (Vt + Vb) x FC** 250.748,89

** FC = 1,00 (Fator de Comercializagéo) por se tratar de estimativa do valor patrimonial e ndo de mercado

R$ 250.748,89 (Duzentos e Cinquenta Mil, Setecentos e Quarenta e Oito Reais e Oitenta e
Nove Centavos)




VALOR DO ALUGUEL MENSAL - A metodologia adotada corresponde a estipular-se um valor
mensal de aluguel que remunera aproximadamente o capital empregado. Neste caso o capital
corresponde ao valor do imével e a taxa de juros a adotar, devera refletir a taxa de mercado. Assim
sendo:

Vixi .
Aluguel = T,mde '

i = Taxa de juros = 12% a.a
250.748,89 x 0,12

12

Valor do Aluguel

Esta avaliagdo expressa uma taxa de remuneragéo que pode variar de 6% a 12% ao ano, sobre o
valor de reproducéo do imével nas condigdes que ora se encontra. Assim outros fatores tais como,
localizag&o, tipo do imével e conjuntura de mercado também devem ser levados em consideragéo.

DOIS MIL E QUINHENTOS REAIS (em nimeros redondos)

O valor é referente ao aluguel mensal do imével situado a Trav. Castelo Branco s/n - Centro -
VITORIA DO XINGU/PA.

Vitéria do Xingu, 09 de janeiro de 2017.

O presente laudo foi elaborado com base em normas técnicas e utilizando-se dados pesquisados
nos meios de comunicagéo. Os resultados obtidos podem servir de base para negociagdes
imobiliarias, uma vez que refletem o mais aproximado possivel os valores correntes de mercado.
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RELATORIO FOTOGRAFICO

01.Relatério Fotogrdfico para Laudo de Avaliagdo da UBS Vitéria do Xingu |

Foto 1.1 a 1.4 - Vista Externa da Fachada e Lateral







Foto 1.15 e 1.16 — Vista da Farmdécia

Foto 1.17 e 1.18 — Vista da Arquivo

Foto 1.19 e 1.20 - Vista do Consultério Médico




Foto 1.21 e 1.22 - Vista da Sala de Vacinas

Foto 1.23 e 1.24 - Vista do Consultério Dentdrio

Foto 1.25 e 1.26 — Vista do Consultério Médico




Foto 1.27 e 1.28 - Vista da Cozinha




Foto 1.33 e 1.34 — Vista Recepcdo Externa (Anexo)




Foto 1.39 e 1.40 - Vista da Area de Servico (Anexo)

Enayle Diane AJda S. Almeida
Engenheira Civil
CREA 151502619-1
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o PLANTA BAIXA
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ResP. TECNICO |PROJETO | LevANTAMENTO P/ LOCAGAO - RESIDENCIA DO JEONNI DA SILVA Gama | Escala: 1/1 25 JANEIRO 2017

ASSUNTO | PLANTA BAIXA A. Terreno: 498,82 m*
A. Construgao: 353.33 m? o H

PROPRIET. | JOAO MANOEL CORDOVIL DA GAMA / DORACI DA SILVA GAMA : \

A 01

END. OBRA| TRAV. CASTELO BRANCO, S/N, BAIRRO: CENTRO, VITORIAD XINGU/PA -~
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Pelo pnesente iistrumento particular de COMPRA E VENDA que fazundeunladowno

" vendedores, os senhores: JOAO MANOEL CORDOVIL DA GAMA, portador do CPF n.?

‘igual teor, para que produza o efeifo iegal. -

050.549:232-88, ¢ Registro Geral n.° 4428700 SSP/PA, brasileiro e sua esposa Sr* DORACI
DA SILVA GAMA, do lar, portadora da cédula de identidade RG N° 4162039-SSP/PA ¢
detentora do PF/MF N° 249.390.722-15, ambos brasileiros, casados, residentes e domiciliados
_nesta cidade, na Av.-Manoe! Felix de Farias, N° 482, e de outro como- compradora, a Sra.

JEONN# DA SILVA GAMA, portadora do CPF n.° 203.284.032-00 e Registro Geral n.%. 2000546
segunda via, SS-PA, brasileira, solteira, administradora -escolar, residente e domiciliada -a
Estrada do 53° BIS n.° 726-casa B,
venda do terreno conforme segue:

‘Bairmo: Jardirm Tapajés, ltaituba-Pa, contratam a compra e
I- OBJETO i i

1.1 Este contrato tem por objeto & venda do IMOVEL, Situado na Travessa Castelo Branco
S/N.° entre as Ruas: Jodio Cavalcante e-Antdiio.da Silva, com uma 4rea total de
488,00 m2 (quatrocentos e oitenta e oito metros quadrados), com os limites e
confrontacbes seguintes: Lado Direito: Com 0.Sr. Marcos Antnioc Gama Rebelo,
medindo 30,50m(Trinta metros e cinquenta); Lado Esquerdo: Com a Rua Raimundo
Tabosa, 30,50m; Fundos: Nilza Maria Gongalves Azevedo, medindo 16,00; Frente:
Com Travessa Castelo Branco.. : A

- PRECO DE PAGAMENTO

" 214- O preco justo e acertado entre as partes & de CRS - 1.500,00 (mil e quinhentos

cruzeiros reais) a serem pagos de uma s vez neste ato de assinatura deste instrumento
particular; . : S ! .

- DAS OBRIGACOES DAS PARTES: -
3.1-ACommdm‘reeebénesteatdtodéam$edomﬁoémmestab,nvme

desimpedida de impostos, hipotecas, divida, quer sejam elas ‘municipais, estaduais ou

V- DO FORO ELEITO

Fica desde jé eleito o foro desta comarca de Altamira - Pard, para dirimir dévidas oriundas
deste contrato, renunciando a qualquer outro por. mais privilegiado que seja.

E, assim por estarem justos e contratados mandaram digitar este contrato em duas vi

+ . Vitéria do Xingu, 15 dé maio de 1984.

{CARTORIO DO UNICG OFICIO

seta

' Av. Almirante Tamandaré, n® 1283
 Vitéria do Xingy - Pard

Reconhecs por semeihanga(s)
" . Yasstnatura(s) indicado{sjcoma |

==
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