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LAUDO DE AVALIAGAO

Laudo de Avaliagao de imovel situado a Rua Magalhdes Barata n°® 762 - bairro: Centro - Vitéria do Xingu —
Para, para subsidiar o procedimento licitatorio de locagéo do mesmo.

1. PRELIMINARES:

As grandezas (areas e dimensdes) bem como a caracterizagéo do bem consideradas neste trabalho foram
obtidas das seguintes fontes:

- Levantamento “in loco” para verificagdo das dimensdes.
- Registro Fotografico.
- Documento de Recibo de Compra e Venda do Imdvel.

2. CARACTERISTICAS:

Terreno urbano edificado, situado a Rua Magalhaes Barata n® 762 - bairro: Centro - Vitéria do Xingu —
Para, limitado pela direita com o Sr. Raimundo Angelo e pela esquerda com o Sr. Carlos Gomes de Macédo e
fundos com o Sr. Leopoldino de Tal.

O terreno possui as seguintes dimensdes:

a) De acordo com o Cartério do Unico Oficio de Vitéria do Xingu — Para (Documento de Recibo de
Compra e Venda do Imével):

_Frente: 7,00 m
Lateral Direita: 18,80 m
Lateral Esquerda: 18,80 m
Fundos: 7,00 m
Area do Terreno: 131,60 m?

b) De acordo com o Levantamento “in loco™
Frente: 11,65 m

Lateral Direita: 18,92 m

Lateral Esquerda: 18,92

Fundos: 11,656 m

Area do Terreno: 220,42 m?

Area Construida: 94,65 m?

Observacgéo — para o calculo do valor do imovel foram utilizadas as dimensdes do levantamento “in loco”.

Proprietarios:
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3. CRITERIOS DE AVALIAGAO:

Optou-se por utilizar a metodologia que tem como objetivo determinar o valor mercado do mesmo,
considerando terreno e benfeitorias. Para tanto, inicialmente foram realizadas pesquisas na regido visando a
obtencéo de elementos comparativos, similares ao imével avaliando que estejam & venda ou ja transacionados.
Esses elementos encontram-se devidamente caracterizados nas planilhas em anexo do presente trabalho.

Para a obtencgdo do valor final do imével utilizou-se o Método Evolutivo (NBR 14653-2:2011 item 8.2.4)
que consiste na composigdo binomial terreno + benfeitorias, para o terreno foi utilizado o MCDM (Método
Comparativo De Mercado) e para as benfeitorias foi utilizado o método do custo de reedi¢éo.

A Homogeneizagéo, parametros e resultados, est&o nas planilhas em anexo.

A segunda metodologia teve por objetivo determinar o valor de mercado do conjunto (terreno e
benfe|tor|as) e, com isto calcular o fator de comercializagao do imovel.

4. CALCULOS AVALIATORIOS:
4.1. Determinagao do Valor Mercado (Vm)

a) PARA O TERRENO

Vi = R$ 26.158,76 (Vinte e Seis Mil, Cento e Cinquenta e Oito Reais e Setenta e Seis Centavos)
b) PARA A BENFEITORIA

Vb = R$ 121.514,31 (Cento e Vinte e Um Mil, Quinhentos e Catorze Reais e Trinta e Um Centavos)

c) VALOR MERCADO DO IMOVEL (Vm)

Vm = (Vt +Vb) x Fc, onde Fc=1,00 por se tratar de estimativa do valor mercado

Vm = (26.158,76 + 121.514,31) x 1

Vm = R$ 147.673,07 (Cento e Quarenta e Sete Mil, Seiscentos e Setenta e Trés Reais e Sete Centavos)

d) VALOR DO ALUGUEL MENSAL DO IMOVEL (Va)

Vixi :
Va = T3 onde .

i = Taxa de juros 12% a.a.

b = 147.673,07x0,12 Va = 1.476.73

12

Valor do Aluguel: R$ 1.500,00 (em nimeros redondos) @
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Esta avaliacdo expressa uma taxa de remuneragao que pode variar de 6% a 12% ao ano, sobre o valor de
reproducdo do imével nas condicbes que ora se encontra. Assim outros fatores tais como, localizagao, tipo do
imdvel e conjuntura de mercado tambéem devem ser levados em consideragao.

5. OBSERVAGOES IMPORTANTES:

- Ha uma discrepancia entre as dimensbes do que efetivamente levantado e existente no imovel e no
Documento de Recibo de Compra e Venda do Imovel (anexado no processo de licitagao).

6. CONCLUSOES:
Diante das consideragdes e calculos ja expostos, o valor do aluguel mensal do imével, objeto do

presente trabalho, localizado no Municipio de Vitéria do Xingu (PA), nesta data, é de R$ 1.500,00 (Um Mil e
Quinhentos Reais) em numeros redondos.

Vitéria do Xingu/PA, 05 de janeiro de 2017.

Anexos:

1. Pesquisa/Tratamento Estatistico;
2. Documentagéo Fotografica;
3. Planta Baixa.
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Ajuste - Tratamento por Homogeneizagédo

CASA DE APOIO AOS MEDICOS E ENFERMEIROS
END.Rua Magalhides Barata n2 762 - Bairro: Centro

Areado Terreno  Frente

Fatores: Comparativamente ao Avaliando Superior (Maior), Igual ou inferior (menor)
Valares de Oferta: 0,90 se oferta e 1,0 se venda efetiva
Valores de Localizagdo: 1 se inferior, 2 se regular e 3 se superior

Area do De Fonte De Testada De Area De Localizagdo Valor Unitirio Ajuste p/ Com.
Dado Enderego Valor Global terreno Testada Valor Unit. |Venda/Oferta Comparagdo Fator Comparagdo Fator Comparagdo Valor Fator Horr i Fatores
1|Travessa Castelo Branco, bairro: Centro 45.000,00 345,46 6,40 130,26 0,9|Menor 1,16155 |Maior 1,11889 | Igual 3 1,00000 152,36 1,16968
2|Rua Manoel Félix de Farias, bairro: Centro 50.000,00 525,00 15,00 95,24 0,9|Maior 0,93877 |Maior 1,24230 | lgual 3 1,00000 99,96 1,04961
3|Passagen Anisio Martins, bairro: Centro 40.000,00 252,00 9,00 158,73 0,9|Menor 1,06665 |Maior 1,03404 | igual 3 1,00000 157,57 0,99266
4|Rodavia PA 415 km 01, bairro: Centro 30.000,00 256,50 9,50 116,96 0,9|Menor 1,05233 |Maior 1,03863 | lgual 3 1,00000 115,05 0,98368
5|Rodovia PA 415 km 01, bairro: Centro 15.000,00 200,00 10,00 75,00 0,9|Menor 1,03892 |Menor 0,97599 | Igual 3 1,00000 68,44 0,91258
Fontes: Média - 118,68
Dado Telefone Desvio Padrio i 37,19
1/(93) 9139-2245 (Katiane) Coef. De Var. 31,34%
2|(93) 9105-7980 (Mancel) Minimo: 100,88
3/(93) 99150-1707 (Jodo) Maximo: i 136,48
41(93) 99169-9975 (Augusto)
5[(93) 99217- 8366 (Iracildo) Minimo 22.23494
Centrado: 26.158,76 —
Maximo: —oom®7| <A A PR

VALOR POR M? = RS 118,68/m?

VALOR DO TERRENO: RS 26.158,76

Rogério Soares Pereira
Sec. Mun. do Obras,
Viacao & Infracstrutura
Decreto N~ 003/20617/P1AVX



PREFEITURA MUNICIPAL DE

VITORIA DO

XINGU
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END. Rua Magalhdes Barata n° 762 - bairro: Centro
Vitéria do Xingu - Para

| Planilha Orgamentaria:

R ___ Benfeitoria 1: Salas/banheiro S
Area Construida (Edificagéo): 113,74
Custos Unitarios Basicos Diversos (CUB):

PINI / PARA 1.166,42
BDI (30%) 349,93
Total Parcial 1.516,35
TOTAL FINAL:

Idade Aparente (anos): 14
Custo da Edificac&o (como Nova): 172.469,19
Depreciagdo (Ross- Heidecke 30,00% - estado e): 32,8% 56.569,90
Custo ja Depreciado: 115.899,30

Area construida 53,96

Custo Unitario Estimado 110,15
TOTAL FINAL: 5.943,69
Custo da Pavimentag&o:(Como nova) 5.943,69
Depreciacdo (Ross- Heidecke 10,00% - estado b): 5,53% 328,69
Custo ja Depreciado: 5.615,01
|Area Construida Total . | 167,70 |
|CUSTO FINAL TOTAL CALCULADO (depreciado): | 121.514,31 |
Il VALOR DO IMOVEL (V) I
Valor do terreno 26.158,76
V = (Vt+ Vb) x FC** 147.673,07

** FC = 1,00 (Fator de Comercializagao) por se tratar de estimativa do valor patrimonial e ndo de mercado

R$ 147.573,07 (Cento e Quarenta e Sete Mil, Quinhentos e Setenta e Trés Reais e Sete
Centavos)
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VALOR DO ALUGUEL MENSAL - A metodologia adotada corresponde a estipular-se um valor
mensal de aluguel que remunera aproximadamente o capital empregado. Neste caso o capital
corresponde ao valor do imovel e a taxa de juros a adotar, devera refletir a taxa de mercado. Assim
sendo:

Jixi ,
Aluguel = —I—l—,ande ;

i = Taxa de juros = 12% a.a
147.673,07 x 0,12

12

Valor do Aluguel = R

Esta avaliagdo expressa uma taxa de remuneragéo que pode variar de 6% a 12% ao ano, sobre o
valor de reproducéo do imével nas condigdes que ora se encontra. Assim outros fatores tais como,
localizagao, tipo do imoével e conjuntura de mercado também devem ser levados em consideragéo.

UM MIL E QUINHENTOS REAIS (em numeros redondos)

O valor & referente ao aluguel mensal do imével situado a Rua Magalh&es Barata n°® 762 - bairro:
Centro — VITORIA DO XINGU/PA.

Vitoria do Xingu, 05 de janeiro de 2017.

O presente laudo foi elaborado com base em normas técnicas e utilizando-se dados pesquisados
nos meios de comunicagéo. Os resultados obtidos podem servir de base para negociacdes
imobiliarias, uma vez que refletem o mais aproximado possivel os valores correntes de mercado.
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RELATORIO FOTOGRAFICO

01.Relatério Fotogrdfico para Laudo de Avaliagcdo da Casa de Apoio dos Médicos

Foto 1.1 e 1.2 — Vista da Fachada Frontal
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Foto 1.5 e 1.6 - Vista da Sala de Estar _cj" ”)‘j
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Foto 1.11 a 1.16 = Vista da Semi-Suite / Quartos
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Foto 1.17 a 1.20 - Visdo do Banheiro
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Foto 1.23 a 1.26 - Vista do Quintal (lateral direita da casa)
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PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT
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