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‘Avanca Vitéria PODER EXECUTIVO
PREFEITURA MUNICIPAL DE VITORIA DO XINGU
CNPJ/MF: 34.887.935/0001-53
SECRETARIA DE INFRAESTRUTURA, VIAGAO E OBRAS.

LAUDO DE AVALIAGAO

Laudo de Avaliagéo de imovel situado na Travessa Castelo Branco, N°490 — Bairro: Centro — Vitoria do
Xingu/PA, para subsidiar o procedimento licitatorio da locagéo do mesmo.

1. PRELIMINARES:

As grandezas (areas e dimensdes) bem como a caracterizagao do bem consideradas neste trabalho foram
obtidas das seguintes fontes:

- Levantamento “in loco” para verificagéo das dimensodes.
- Registro Fotografico.
- Documento de Recibo de Compra e Venda do imével (em anexo ao processo de licitag@o).

2. CARACTERISTICAS:

;l'erreno urbano edificado, situado na Travessa Castelo Branco, N°490 — Bairro: Centro — Vitéria do
Xingu/PA, limitado pela direita com a Sre. Maria Amélia Santos, pela esquerda com O Sr. Raimundo Duarte Reis e
fundos com o Sr. Benedito da Silva Castro.

O terreno possui as seguintes dimensodes:
a) De acordo com o Recibo de Compra e Venda de Um Imovel Urbano

Frente: 9,80 m

Lateral Direita 42,50 m
Lateral Esquerda:42,50 m
Fundos: 9,80 m

Area do Terreno: 416,50 m?

b) De acordo com o Levantamento “in loco”.

Frente = 8,50 m

Lateral Direita: 40,30 m
Lateral Esquerda: 40,30 m
Fundos: 8,50 m

Area do Terreno: 342,55 m?
Area Construida: 183,89 m?

Observagao — para o célculo do valor do imovel foram utilizadas as dimensdes do levantamento “in loco”.

Proprietario: ; @o@
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3. CRITERIOS DE AVALIAGAO:

Optou-se por utilizar a metodologia que tem como objetivo determinar o valor mercado do mesmo,
considerando terreno e benfeitorias. Para tanto, inicialmente foram realizadas pesquisas na regi&o visando a
obtengdo de elementos comparativos, similares ao imovel avaliando que estejam a venda ou ja transacionados.
Esses elementos encontram-se devidamente caracterizados nas planilhas em anexo do presente trabalho.

Para a obtencéo do valor final do imovel utilizou-se o Método Evolutivo (NBR 14653-2:2011 item 8.2.4)
que consiste na composicdo binomial terreno + benfeitorias, para o terreno foi utilizado o MCDM (Método
Comparativo De Mercado) e para as benfeitorias foi utilizado o método do custo de reedigao.

A Homogeneizagéo, parametros e resultados, estdo nas planilhas em anexo.

A segunda metodologia teve por objetivo determinar o valor de mercado do conjunto (terreno e
benfeitorias), e, com isto calcular o fator de comercializagéo do imovel.

4, CALCULOS AVALIATORIOS:

4.1. Determinagéo do Valor Mercado (Vm)

a) PARA O TERRENO

V: = R$ 37.211,72 (Trinta e Sete Mil, Duzentos e Onze Reais e Setenta e Dois Centavos)

b) PARA A BENFEITORIA

Vo= R$ 124.712,65 (Cento e Vinte e Quatro Mil, Setecentos e Doze Reais e Sessenta e Cinco Centavos).

c) VALOR DE MERCADO DO IMOVEL (Vm)

Vm = (Vt +Vb) x Fc, onde Fc=1,00 por se tratar de estimativa do valor mercado

Vi = (37.211,72+124.712,65) x 1

Vm = R$ 161.924,37 (Cento e Sessenta e Um Mil, Novecentos e Vinte e Quadro Reais e Trinta e Sete
Centavos).

d) VALOR DO ALUGUEL MENSAL DO IMOVEL (Va)

Vixi 4
Va = —li—,onde :

i = Taxa de juros 12% a.a.

161.924,37)&70,12 Va = 1.619,24
Va = e
12
Valor do Aluguel: R$ 1.600,00 (em nimeros redondos) §
Wb
4 'b@%
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Esta avaliagao expressa uma taxa de remuneragao que pode variar de 6% a 12% ao ano, sobre o valor de
reprodugdo do imovel nas condigbes que ora se encontra. Assim outros fatores tais como, localizag&o, tipo do
imével e conjuntura de mercado também devem ser levados em consideragao.

5. CONCLUSOES:

b Diante das consideracées e célculos ja expostos, o valor do aluguel mensal do imével, objeto do
presente trabalho, localizado no Municipio de Vitéria do Xingu (PA), nesta data, € de R$ 1.600,00 (Um Mil e
. Seiscentos Reais) em numeros redondos.

Vitéria do Xingu/PA, 09 de janeiro de 2017.

Enayle Diane A’da S. Aimeida
Engenheira Civil
CREA 1515026191

Anexos:

~ 1. Pesquisa/Tratamento Estatistico;
2. Documentagao Fotografica;
3. Planta Baixa
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VITORIA DO
XINGU

Avanga Vitdria

EPACA (Espaco de Acolhimento a Crianga e Adolescente) - SEMUTS
Travessa Castelo Branco, N° 490, Bairro: Centro
Vitéria do Xingu - Para

Planilha Or¢camentaria:

rea Construida (Edificag&o): 183,89
Custos Unitarios Basicos Diversos (CUB):
PINI / PARA 1.166,42
BDI (30%) 349,93
Total Parcial 1.516,35
TOTAL FINAL:
Idade Aparente (anos): 20
Custo da Edificagdo (como Nova): 278.840,87
Depreciagéo (Ross- Heidecke 40,00% - estado g): 65,9% 183.756,13
Custo ja Depreciado: 95.084,74
rea construida 130,77
Custo Unitario
SEOP / PARA 63,01
BDI (30%) 18,90
Total Parcial 81,91
TOTAL FINAL:
Custo da Pavimentag&o:(Como nova) 10.711,76
Depreciag&o (Ross- Heidecke 40,00% - estado f): 51,9% 5.559,41
Custo ja Depreciado: 5.152,36

195,20 |

Area construida
Custo Unitario Estimado (SINAP) 260,68
TOTAL FINAL: 50.884,74
Custo da Pavimentag&o:(Como nova) 50.884,74
Depreciag&o (Ross- Heidecke 40,00% - estado f): 51,9% 26.409,18
Custo ja Depreciado: 24.475,56
[CUSTO FINAL TOTAL CALCULADO (depreciado): [ 124.712,65 |
{t VALORDO | EL (V) 4
Valor do terreno 37.211,72
V = (Vt + Vb) x FC** 161.924,37

* EC = 1,00 (Fator de Comercializag@o) por se tratar de estimativa do valor patrimonial e néo de mercado




R$ 161.924,37 (Cento Sessenta e Um Mil, Novecentos e Vinte e Quadro Reais e
Trinta e Sete Centavos)

il

VALOR DO ALUGUEL MENSAL - A metodologia adotada corresponde a estipular-se um valor
mensal de aluguel que remunera aproximadamente 0 capital empregado. Neste caso o capital
corresponde ao valor do imével e a taxa de juros a adotar, devera refletir a taxa de mercado. Assim
sendo:

' Wi,
Aluguel = —h—,onde .

i = Taxa de juros = 12% a.a
161.924,37 x 0,12
12

Valor do Aluguel

Esta avaliagdo expressa uma taxa de remuneracao que pode variar de 6% a 12 % ao ano, sobre o
valor de reprodugéo do imével nas condicdes que ora se encontra. Assim outros fatores tais como,
localizagao, tipo do imével e conjuntura de mercado também devem ser levados em consideragao.

UM MIL SEISCENTOS REAIS (em nimeros redondos)

O valor & referente ao aluguel mensal do imével situado na Travessa Castelo Branco - N° 490 -
Bairro: Centro - VITORIA DO XINGU/PA.

Vitéria do Xingu, 09 de Janeiro de 2017.

O presente laudo foi elaborado com base em normas técnicas e utilizando-se dados pesquisados
nos meios de comunicagdo. Os resultados obtidos podem servir de base para negociagbes
imobiliarias, uma vez que refletem o mais aproximado possivel os valores correntes de mercado.




PREFE(TURA MUNICIPAL DE

VITORIA DO

Avanga Vitoria
ESTADO DO PARA
PODER EXECUTIVO
PREFEITURA MUNICIPAL DE VITORIA DO XINGU
CNPJ/MF: 34.887.935/0001-53
SECRETARIA DE INFRAESTRUTURA, VIACAO E OBRAS.

RELATORIO FOTOGRAFICO

01.Relatério Fotogrdfico para Laudo de Avaliacdo da EPACA (Espago de

Acolhimento a Crianca e Adolescente) - SEMUTS

Foto 1.1 e 1.2 - Vista da Fachada Frontal




Foto 1.5 e 1.6 - Vista da Sala de Estar

Foto 1.9 a 1.22 — Vista da Semi-Suite / Quartos










Foto 1.23 e 1.24 — Visdo do Banheiro Social

Foto 1.25 e 1.26 — Vista do Corredor e Area de Servigo




Foto 1.29 a 1.30 — Area de Lazer

Enayle Diane/A. da S. Almeida
Engenheira Civil
CREA 151502619-1
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Pelo presente ins
0, que entre si fazem de um lado como m Sr.

YA, brasilelros s011eiro, estudante, portador ip Céaula ée Idez
gp/PA e detentor ao CIC/HMP.Ke 459,164.112-00, reside}

da&e de Viténa ao fingu-Para, N° 712, e de OULT
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EUGENIO DE CASTRO REIS, BRASILEIRO, CASADO.

ENDERECO: RUA FRANCISCA ABREU DE FREITAS, S/N¢ - JARDIM DALL’ACQUA

(perto do Mercado novo Municipal) depois da torre da Operadora Claro.
[QEP. 68.383-000 — VITORIA DO XINGU/PA.

CONTA PARA DEPOSITO:
BANCO: BRADESCO )
AGENCIA: 1011-1 '\ | Bradesco
C/CORRENTE: 22733-1 ' ;

W"

0 Original




Pelo presente instrumento particular de compra e venda de oM (01
MOVEL URBANO, que entre si fazem de um lado como YENDEDOR, Sr. ROBERTO Al
ELO DA SILVA, brasileiro, solteiro, estudante, portador da Cédula de Ide
1dade BE.NY 2645234-5SE/PA e detentor ao CTC/MP.Fe 459,164.112-00,reside]
.o o domiciliade nesta cidade de Vitéria do Xingu-Para, N2 T72, e de oubt

{PRADOR, Sr. EUGENIO DE CASTRO Hulx

opério, portador da Cédula de Identidede RGN 3782269-SSB/PA e detentor’
Jo CIC/MP.Ne 313.937.302-30, residente e domiciliade nesta cidade de Vité
ria do Xingu-Pard, & Travessa Gagtelo Brenco, N2 317. RESOLVEM de comum a
cordo ajuster a compra e venda, de UM (01) IMOVEX TRBANO 1‘ocaliz'ado nesta
ciwade de Vitdria do Yinga-Perd, & Travessa Oastelo Branco, §/H9, medindo
9,80m (nove metros e oitenta centimetros) por 4, digo, de fremte, por 42,
som (Quarenta e dois metros e cinguenta centimetros)de fundos, perfézendO‘
uma area total de 416;5@m2 {Quatrocentos e dezesseis e meio metros guadra-
dos), com os seguintes 1imites e confrontagdes: FRENIE: com & Pravessa Cay
4elo Branco, medinde 9,80mj LADO DIREITO: eom a propriedade da Sra. Mari:
aAmélia Sentos, medindo 42,50m} 1.4DO ESQUERDO: com a propriedade do Srs Raj
mundo Dugrte Reis, medindo 42,50m3 e FUNDOS: com a propriedade ao Sr. Ben
aito da Silva Castro, medindo 9,80m. Pelo prego certo ¢ ajustado de Br§ 2.
00,00 (DOIS MIL REATS), pagos em moeda coorente do peise.

E, por estarem cientea e jugtos, datam e asginam o presente m;
BO em duss (02) vigs de igusl teor e Torma, para que 8¢ produgze um sé efe
4o Legal & juridico , na presenga aas testemunhas.

Vitéria do Kingu-Pi., L7 de margo de Z.000. Y
PREF. £ VITORIADO X
Confere riginal

brasileiro, solteiro, eal




-~ Centrais Elétricas do Para
ce p a Rodovia Augusto Montenegro, km 8,5 Belém - P

A
CEP: 66.823-010 | Insc. Estadual: 150.744.80-3 | CNPJ 04.895.728/0001-80

EUGENIO DE CASTRO REIS
TV PRES CASTELO BRANCO, 490

VITORIA DO XINGU 68383-000 VITORIA DO XINGU - PA
CPF: 313.937.302-30

2* Via

Conta de Energia Elétrica|Nota Fiscal |Série B

001413686

N° da Fatura 0201702001413686 |CFOP: 5258/AA
Instalagéo 80663080
Referente ao més Vencimento Conta Contrato

02/2017

24/02/2017

80663080

Para atendimento, informe este nimero

ﬁ)emonstrativo do Faturamento

Prego=Tarifa+Tribufos |

| Dados da Instalagéo

Classificagdo:  Residencial Pleno - TRIFASICO
Tipo de Tarifa: CONVENCIONAL MONOMIA
Fator de Poténcia: 0,00

Tenséo Nominal (V): 127 V
Perdas de transformagdes(%):

| Datas

|

Emissédo Apresentagao Previs@o proxima leitura

r 17/02/2017 | | 17/02/2017 j | 20/03/2017

[ Informagbes do consumo do més

N* Medidor

onsumo ||Dias’ onstante
77.571 78.631
2827247 19/01/2017 17/02/2017 1.060 29 1,00

[Histérico do Consumo (kWh) | [TInformagdes de tributos

Base
1060 849 1319 1121 968 1628 Tributos decalc  Aliquota Valor
i IcMS 857,39 25,0000% 21435
PIS 857,39 0,9044% 7,76
I . I l COFINS 857,39 41773% 3581
FEV JAN DEZ NOV OUT SET Numero do Programa Social
[ Composigéo do Consumo (R$) |[ Tarifa sem tributos (R%) ]
[ Compra
de Energla Transmissdo Distribuigio(CELPA) 2117/2016
20019 || 1349 |[ 2%080 |
Encagos Setorlals Tributos __Total (RS) 1.060 0,565540
76,29 257,92

rReservado ao Fisco

Periodo Fiscal: 17/02/2017

21C1.58FE.6F1E.6EB5.BEB7.874C.635A.B00B

Descrigé

Consumo

Cip-llum Pub Pref Munic
Multa

Corregdo Monetéria
Taxa Religagdo

Juros

Total a pagar:

Quantidade
1.060

Prego Valor(R
0,808858 857,3

$)
9

R$

1.033,74

I_Reaviso de vencimento

Informagdes para o cliente J
Periodos: Band. Tant.. verde ~1702
cesssssunssnnnsheesed
T . N . .
% Indicadores de Continuidade J Niveis de Tenséo Fornecido HDICRI Ouragdo de ferupedo indvial
Jonjunto ALTAMIRZ 6 Mem
B . Apumdo.  Mensal Timesisl Amal L EINE I olumsso | e | TempoLimite
Dic N de horas que o cliente ficou sem energia(horas) 414 1370 2741 5482 1
FIC N° de vezes que o cliente ficou sem energia(horas) 3,00 721 1454 29,08 —220 2012 231 = B o
DMIC  Duragdo méxima em horas continuas que o cliente ficou sem energia (vezes) 158 6,90 000 000
EUSDRS): 433,71 | |Clientes cujos indicadores padres de continuidade tenham sido violados —
deverdo receber uma compensagao financeira através de crédito na conta = Urbana 12
E direito do cliente solicitar 8 CELPA os valores apurados do DIC, FIC, DMIC e DICRI a qualquer tempo de energia, conforme critérios definidos no mdulo 08 do PRODIST/ANEEL. il . ! e
Incidirao sobre a conta paga apés o ‘“‘{f;.‘:.‘:“""";'l‘:‘df’;:E,‘::‘_“:f:.‘.‘ﬁf:f.‘57 Cl’é‘t‘:w“"fg':'g" Conforme Resolugao Normativa Aneel 581/2013 Arts 7° e 8° ¢ seu direito solicitar a qualquer tempo a CELPA
vencimento multa de 2%, juros de mora| | Ouvidoria CELPA: o%oo 091 ::on. o; segundaa  ARCON-PA: 0800 727 0167 o cancelamento de cobranga relativa de outros servigos cobrados na fatura, bem como a emissdo da nova
de 0,0333% ao dia (conforme lei [sexta, das 08h as 18h. Central de atendimento para fatura sem a cobranga dos servigos d que o poderé ser susp caso
10438/02) e lizaga: aria com defioleniss: 0000 7216340 sl os valores referentes aos servicos de distribuigéo de energia n&o sejam devidamente pagos. J
b 0 IGP-M a serem incluidos na - -
‘p:o‘);r:n fatura Fs i sobre as de i tarifas, produtos, servigos p e tributos P para a consulta nas agéncias de atendimento da CELPA

E seu direito receber energia elétrica com qualidade e continuidade
asseguradas. Ter o servigo de atendimento telefénico gratuito 24 horas

E seu dever garantir o livre acesso dos representantes da CELPA
ao local onde estiverem instalados os equipamentos de medigé&o.

os e Deveres

Nome do Cliente: c.C: Unidade de Leitura:
EUGENIO DE CASTRO REIS 80663080 VX11B002

1L

Competéncia:

02/2017

24/02/2017

Vencimento:

Valor cobrado (R$):
1.033,74

00100 337400109001 005081387002 000806630802

T R
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