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LAUDO DE AVALIAGAO

Laudo de Avaliagdo de imovel situado & Rua Isabel Leocadia L 11 Q 12 - bairro: Jardim Dall'Acqua —
Vitoria do Xingu/PA, para subsidiar o procedimento licitatério.

1. PRELIMINARES:

As grandezas (areas e dimensdes) bem como a caracterizagdo do bem consideradas neste trabalho foram
obtidas das seguintes fontes:

- Levantamento “in loco” para verificagdo das dimensdes.
- Registro Fotografico.
- Documento de Recibo de Compra e Venda do imdvel (em anexo ao processo de licitagéo).

2. . CARACTERISTICAS:

_ Terreno urbano edificado, situado a Rua Isabel Leocadia L 11 Q 12 - bairro: Jardim Dall'Acqua - Vitéria do
Xingu/PA, limitado pela direita com o lote n® 09, pela esquerda com o lote n° 13 e fundos com o lote n° 10.

O terreno possui as seguintes dimensbes:

a) De acordo com o Recibo de Compra e Venda do Imével Urbano (Documento emitido pelo Cartério 3°
Oficio de Registro Civil e Notas — Altamira/PA):

Frente: 10,00 m

Lateral Direita 30,00 m
Lateral Esquerda:30,00 m
Fundos: 10,00 m

Area do Terreno: 300,00 m?

b) De acordo com o Levantamento “in loco”:

Frente = 10,00 m

Lateral Direita: 30,00 m
Lateral Esquerda: 30,00 m
Fundos: 10,00 m

Area do Terreno: 300,00 m?
Area Construida: 157,47 m?

Observagéo — para o célculo do valor do imovel foram utilizadas as dimensdes do levantamento “in loco”.

Proprietario:
- MARIA EDINAR DO CARMO DA SILVA
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3. CRITERIOS DE AVALIAGAO:

Optou-se por utilizar a metodologia que tem como objetivo determinar o valor mercado do mesmo,
considerando terreno e benfeitorias. Para tanto, inicialmente foram realizadas pesquisas na regio visando &
obten¢&o de elementos comparativos, similares ao imével avaliando que estejam a venda ou ja transacionados.
Esses elementos encontram-se devidamente caracterizados nas planilhas em anexo do presente trabalho.

Para a obtengéo do valor final do imével utilizou-se o Método Evolutivo (NBR 14653-2:2011 item 8.2.4)
que consiste na composicdo binomial terreno + benfeitorias, para o terreno foi utilizado o MCDM (Método
Comparativo De Mercado) e para as benfeitorias foi utilizado o método do custo de reedigéo.

A Homogeneizacéo, parametros e resultados, estdo nas planilhas em anexo.

A segunda metodologia teve por objetivo determinar o valor de mercado do conjunto (terreno e
benfeitorias), e, com isto calcular o fator de comercializagéo do imével.

4. CALCULOS AVALIATORIOS:
4.1. Determinacédo do Valor Mercado (Vm)
a) PARA O TERRENO
Vi = R$ 34.673,73 (Trinta e Quatro Mil, Seiscentos e Setenta e Trés Reais e Setenta e Trés Centavos)
b) PARA A BENFEITORIA

Vs = R$ 163.928,77 (Cento e Sessenta e Trés Mil, Novecentos e Vinte e Oito Reais e Setenta e Sete
Centavos).

c) VALOR DE MERCADO DO IMOVEL (Vm)
Vm = (Vt +Vb) x Fc, onde Fc=1,00 por se tratar de estimativa do valor mercado

Vm = (34.673,73 + 163.928,77) x 1
Vm = R$ 198.602,50 (Cento e Noventa e Oito Mil, Seiscentos e Dois Reais e Cinquenta Centavos).

d) VALOR DO ALUGUEL MENSAL DO IMOVEL (Va)

Vixi i
a = 172 onde .
i = Taxa de juros 12% a.a.
l98602,50x0,12 Va = 1.986.02
va= 2 —

Valor do Aluguel: R$ 2.000,00 (em nimeros redondos)
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Esta avaliagéo expressa uma taxa de remuneragéo que pode variar de 6% a 12% ao ano, sobre o valor de
reproducdo do imovel nas condigdes que ora se encontra. Assim outros fatores tais como, localizagéo, tipo do
imével e conjuntura de mercado também devem ser levados em consideragéo.

5. CONCLUSOES:
Diante das consideragdes e calculos ja expostos, o valor do aluguel mensal do imével, objeto do

presente trabalho, localizado no Municipio de Vitéria do Xingu (PA), nesta data, é de R$ 2.000,00 (Dois Mil Reais)
em numeros redondos.

Vitéria do Xingu/PA, 06 de janeiro de 2017.

. Anexos:

+ 1. Pesquisa/Tratamento Estatistico;
—_ 2. Documentagéo Fotografica;
3. Planta Baixa

ATi0 ¢ . Pereira
rio Soares Pe
Rogj-r taun. do Obras,
. rutura

WViegetd & Infrarst
Oecreto N 003/2012/PMVX



VITORIA DO

Avanga Vitdria

Rua Isabel Leocadia L 11 Q 12
Bairro Jardim Dall'Acqua - Vitéria do Xingu - Para

Planilha Orcamentaria: (I

15747 |

Custos Unitarios Basicos Diversos (CUB):

PINI / PARA 931,81

BDI (30%) 279,54

Total Parcial 1.211,35

TOTAL FINAL:

Ildade Aparente (anos): 8
Custo da Edificag&o (como Nova): 190.751,28

Depreciagéo (Ross- Heidecke 16,00% - estado d): 16,6% 31.664,71

Custo ja Depreciado: 159.086,57

Custo Unitario

SEOP / PARA 63,01
BDI (30%) 18,90
Total Parcial 81,91
TOTAL FINAL:

Custo da Pavimentagado:(Como nova) 5.805,99
Depreciag&o (Ross- Heidecke 16,00% - estado d): 16,6% 963,79
Custo ja Depreciado: 4.842,20
[Area Construida Total 228,35 |
[CUSTO FINAL TOTAL CALCULADO (depreciado): 163.928,77 ]

Valor do terreno
V= (Vt+Vb)x FC**

198.602,50

™ FC = 1,00 (Fator de Comercializagéo) por se tratar de estimativa do valor patrimonial e ndo de mercado

R$ 198.602,50 (Cento e Noventa e Oito Mil, Seiscentos e Dois Reais e Cinquenta
. Centavos)

Rogerio Soares Pereira
Sec, Mun, de Qhyra

Decroto N* 052417, 100



VALOR DO ALUGUEL MENSAL - A metodologia adotada corresponde a estipular-se um valor
mensal de aluguel que remunera aproximadamente o capital enpregado. Neste caso o capital
corresponde ao valor do imével e a taxa de juros a adotar, devera refletir a taxa de mercado. Assim
sendo:

Vixi

T,Dﬂde :

Aluguel =

i = Taxa de juros = 12% a.a

198.602,50 x 0,12
12
Valor do Aluguel =[R$

Esta avaliagio expressa uma taxa de remuneragéo que pode variar de 6% a 12% ao ano, sobre o
valor de reproducéo do imével nas condigbes que ora se encontra. Assim outros fatores tais como,
localizag&o, tipo do imével e conjuntura de mercado também devem ser levados em consideragéo.

DOIS MIL REAIS (em nimeros redondos)

O valor & referente ao aluguel mensal do imével situado a Rua Isabel Leocadia L 11 Q 12 - Jardim
Dall'Acqua - VITORIA DO XINGU/PA.

Vitéria do Xingu, 06 de Janeiro de 2017.

O presente laudo foi elaborado com base em normas técnicas e utilizando-se dados pesquisados
nos meios de comunicacao. Os resultados obtidos podem servir de base para negociagoes
imobiliarias, uma vez que refletem o mais aproximado possivel os valores correntes de mercado.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE VITORIA DO XINGU
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RELATORIO FOTOGRAFICO

01.Relatério Fotografico para Laudo de Avaliagdo

Foto 1.1 a 1.4 - Visdo externa da fachada e lateral do galp&o
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Foto 1.5 a 1.12 - Vista interna do galpé&o

Sec. Mun, do
Vid¢at & Infrae "t
Decreto N* DDS/7101
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