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LOCACAO DE IMOVEL

Processo Administrativo N° 7/2019-004PMV X
TERMO DE CONTRATO N° 20190122

TERMO DE CONTRATO DE LOCACAO DE
IMOVEL QUE ENTRE SI CELEBRAM A
PREFEITURA MUNICIPAL DE VITORIA
DO XINGU DO MUNICIPIO DE VITORIA
DO XINGU-PA, E ANALIA DA SILVA
ALMEIDA.

A PREFEITURA MUNICIPAL DE VITORIA DO XINGU-PA, com sede na Av. Manoel Felix de
Farias, S/N, Bairro Centro, na cidade de Vitoria do Xingu/Estado do Para, CEP 68.383-000, inscrita no
CNPJ sob 0 n® CNPJ-MF N° 34.887.935/0001-53, neste ato representada pelo Sr. JOSE CAETANO
SILVA DE OLIVEIRA, Prefeito Municipal, inscrito no CPF sob o n° 267.206.632-91, doravante
denominada LOCATARIA, e a Sra. ANALIA DA SILVA ALMEIDA, CPF 927.701.772.49, residente
na Rua Antonio Meireles, n° 805, Centro, Vitdria do Xingu-PA, CEP 68383-000, tendo em vista o que
consta no Processo Administrativo de Contratagdo Direta n® 7/2019-007PMV X, e em observancia as
disposicOes da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991 e da Lei n° 8.666, de 21 de junho de 1993, resolvem
celebrar o presente Termo de Contrato, mediante as clausulas e condi¢des a seguir enunciadas.

1.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. Este Termo de Contrato tem como objeto a locacdo de Imével situado a Anténio Meireles, n°
805, , Centro, Vitoria do Xingu-PA, CEP 68383-000, destinado para funcionamento do almoxarifado
para a Secretaria Municipal de Administracdo

CLAUSULA SEGUNDA - DA DISPENSA DE LICITACAO

2.1. O presente Termo de Contrato é formalizado com fundamento no art. 24, inciso X, da Lei n°
8.666, de 1993, o qual autoriza a dispensa de licitagdo para a “locagdo de imével destinado ao
atendimento das finalidades precipuas da Administracdo, cujas necessidades de instalacdo e
localizagdo condicionem a sua escolha, desde que o pre¢o seja compativel com o valor de mercado,
segundo avaliacdo prévia”.

CLAUSULA TERCEIRA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCADORA

3.1. A LOCADORA obriga-se a:
3.1.1. Entregar o imovel em perfeitas condi¢des de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia das especificacfes de sua proposta;
3.1.2. Fornecer declaracdo atestando que néo pesa sobre o imdvel qualquer impedimento de
ordem juridica capaz de colocar em risco a locacéo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentacdo pertinente, para fins de
avaliagio por parte da LOCATARIA,
3.1.3. Garantir, durante o tempo da locacdo, o uso pacifico do imdvel;
3.1.4. Manter, durante a locacdo, a forma e o destino do imovel;
3.1.5.  Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo;
3.1.6.  Auxiliar a LOCATARIA na descricdo minuciosa do estado do imével, quando da
realizacdo da vistoria;
3.1.7.  Fornecer a LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitacio
genérica;
3.1.8. Pagar as taxas de administracdo imobiliaria, se houver, e de intermediacGes, nestas
compreendidas as despesas necessarias a aferi¢do da idoneidade do pretendente;
3.1.9.  Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU) e taxas,
inclusive a contribuicdo para o custeio de servicos de iluminacdo publica, incidentes sobre o
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imovel;

3.1.10.  Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores de ar,
combate a incéndio e rede de I6gica, bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica;

3.1.11. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitagdo e qualificacdo
exigidas no processo de dispensa de licitacdo;

3.1.12. Pagar o prémio de seguro complementar contrafogo;

3.1.14. Informar 8 LOCATARIA quaisquer alteraces na titularidade do imével, inclusive com
a apresentacdo da documentacdo correspondente.

CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCATARIA

5.

4.1. ALOCATARIA obriga-se a:
4.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locacdo exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de
Contrato;
4.1.2.  Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;
4.1.3. Realizar vistoria do imovel, antes da entrega das chaves, para fins de verificacdo
minuciosa do estado do imdvel, fazendo constar do Termo de Vistoria 0s eventuais defeitos
existentes;
4.1.4.  Restituir o imdvel, finda a locacdo, nas condicbes em que o recebeu, conforme
documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e
deterioragdes decorrentes do uso normal;
4.1.5. Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem
como as eventuais turbagdes de terceiros;
4.1.6. Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo
assegurado 8 LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem
mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;
4.1.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imovel, ou nas suas instalacdes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;
4.1.8. Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por
escrito da LOCADORA,;
4.1.9. Entregar imediatamente a LOCADORA os documentos de cobranca de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimacéo,
multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada 8 LOCATARIA;
4.1.10. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e agua e
esgoto;
4.1.11.  Permitir a vistoria do imével pela LOCADORA ou por seus mandatarios, mediante
prévia combinacdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros,
na hipdtese prevista no artigo 27 da Lei n° 8.245, de 1991;
4.1.12.  Cumprir integralmente a convengdo de condominio e 0s regulamentos internos.

CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

5.1. As benfeitorias necessérias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que ndo autorizadas pela
LOCADORA, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio
do direito de retencdo, de acordo com o artigo 35 da Lei n° 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cdodigo
Civil.
5.1.1. A LOCATARIA fica desde ja autorizada a fazer, no imdvel locado, as adaptacdes
indispensaveis ao desempenho das suas atividades.
5.2. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontéveis, tais como lambris, biombos, cofre
construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pela LOCATARIA, devendo o imével locado,
entretanto, ser devolvido com o0s seus respectivos acessorios.
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6. CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL
6.1. O valor do aluguel mensal é de R$ 1.600,00 (hum mil e seiscentos reais), perfazendo o valor
total de R$ 19.200,00 (dezenove mil e duzentos reais).

7. CLAUSULA SETIMA - DO PAGAMENTO

7.1. O pagamento do aluguel serd efetuado mensalmente, até 10° (décimo) dia atil do més
subsequente ao vencido, desde que o recibo locaticio, ou documento de cobranga correspondente,
tenha sido apresentado pela LOCADORA com antecedéncia minima de 05 (cinco) dias Uteis.
7.1.1. Caso a antecedéncia minima nao seja observada, o pagamento sera efetuado no prazo de
até 20 (vinte) dias Uteis da data da apresentagdo do recibo locaticio ou documento de cobranca
correspondente pela LOCADORA.
7.1.2.  Os pagamentos decorrentes de despesas cujos valores ndo ultrapassem o montante de R$
8.000,00 (oito mil reais) deverdo ser efetuados no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis, contados da
data da apresentagdo do documento de cobranca, nos termos do art. 5°, 8 3°, da Lei n° 8.666, de
1993.
7.2. O pagamento somente sera efetuado apds o “atesto”, pelo servidor competente, do documento de
cobranga apresentado pela LOCADORA.
7.3. Havendo erro na apresentacdo do documento de cobrangca ou dos documentos pertinentes a
locacdo, ou, ainda, circunstancia que impeca a liquidagdo da despesa, 0 pagamento ficara pendente até
que a LOCADORA providencie as medidas saneadoras. Nesta hip6tese, 0 prazo para pagamento
iniciar-se-4 apds a comprovacao da regularizacdo da situacdo, ndo acarretando qualquer dnus para a
LOCATARIA.
7.4. O pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancaria de Crédito, mediante depdsito em conta
corrente, na agéncia e estabelecimento bancéario indicado pela LOCADORA, ou por outro meio
previsto na legislacao vigente.
7.5. Seréa considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria
para pagamento.
7.6. A LOCATARIA néo se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pela
LOCADORA, que porventura ndo tenha sido acordada neste Termo de Contrato.
7.7. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que a LOCADORA néo tenha concorrido de
alguma forma para tanto, fica convencionado que a taxa de compensacdo financeira devida pela
LOCATARIA, entre a data do vencimento e o efetivo adimplemento da parcela, é calculada mediante
a aplicacdo da seguinte formula:
EM =1 x N x VP, sendo:
EM = Encargos moratorios;
N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;
VP = Valor da parcela a ser paga.
| = Indice de compensacao financeira = 0,00016438, assim apurado:

1=(TX) I =(6/100) 365 1 =0,00016438 TX = Percentual da taxa anual =
6%.
8. CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO

8.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses, com inicio na data de 03 de abril de
2019 e encerramento em 31 de margo de 2020, nos termos do artigo 3° da Lei n® 8.245, de 1991,
podendo, por interesse da Administragao, ser prorrogado por periodos sucessivos.
8.1.1. Os efeitos financeiros da contratacdo so terdo inicio a partir da data da entrega das chaves,
mediante Termo, precedido de vistoria do imével.
8.1.2. A prorrogacdo de contrato deverd ser promovida mediante celebragéo de termo aditivo.
8.1.3. Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, a LOCADORA devera enviar comunicacéo
escrita & LOCATARIA, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data do término da
vigéncia do contrato, sob pena de aplicacdo das sancdes cabiveis por descumprimento de dever
contratual.
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9. CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO
9.1. Este contrato continuara em vigor em qualquer hipotese de alienacdo do imoével locado, na forma
do artigo 8° da Lei n° 8.245, de 1991.

10.  CLAUSULA DECIMA - DO REAJUSTE

10.1.Sera admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de vigéncia igual ou
superior a doze meses, mediante a aplicacdo do (Indice Geral de Precos - Mercado - IGP-M ou
indice Geral de Pregos - Disponibilidade Interna - IGP-DI), ou outro que venha substitui-lo,
divulgado pela Fundacéo Getulio Vargas - FGV, desde que seja observado o interregno minimo de
1 (um) ano, contado da data de sua assinatura, para o primeiro reajuste, ou da data do Gltimo reajuste,
para os subsequentes.

10.2. O reajuste, decorrente de solicitacdo da LOCADORA, serd formalizado por apostilamento,
salvo se coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogacéo de vigéncia ou alteragéo contratual.
10.3. Se a variacdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco médio de
mercado para a presente locacdo, a LOCADORA aceita negociar a adogdo de prego compativel ao
mercado de locagdo no municipio em que se situa o imovel.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA
11.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo & conta de recursos especificos
consignados no Orcamento Geral da Unido deste exercicio, na dotacdo abaixo discriminada:
Exercicio 2019 Atividade 1004.041220005.2.006 Manutengdo e Modernizagdo da Secretaria de
Administracdo, Classificagdo econdmica 3.3.90.36.00 Outros serv. de terceiros pessoa fisica,
Subelemento 3.3.90.36.15, no valor de R$ 19.200,00

12.  CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZAGCAO

12.1. A fiscalizacdo do presente Termo de Contrato sera exercida por um representante da

LOCATARIA, ao qual competira dirimir as dividas que surgirem no curso de sua execucao.
12.1.1. O fiscal anotard em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execucao do
contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente envolvidas,
determinando o que for necessario a regularizacdo das faltas ou defeitos observados e
encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.
12.1.2. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato deverdo
ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a ado¢do das medidas convenientes.
12.1.3. A LOCADORA podera indicar um representante para representa-lo na execucdo do
contrato.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS ALTERACOES
13.1. Eventuais alteragcdes contratuais reger-se-ao pela disciplina do artigo 65 da Lei n° 8.666, de
1993.

14.  CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS INFRACOES E DAS SANGOES
ADMINISTRATIVAS
14.1. A inexecucdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres
elencados neste instrumento, sujeitara a LOCADORA, garantida a prévia defesa, sem prejuizo da
responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:
a. Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndo acarretarem
prejuizos significativos ao objeto da contratagéo;
b. Multa:
b.1. Moratéria de 1% (um por cento) por dia de atraso, injustificado, sobre o valor mensal
da locagéo;
c. Compensatéria de 10% (dez por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de
inexecucdo total ou parcial de obrigacdo assumida.
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d. Suspensdo de licitar e impedimento de contratar com a Prefeitura Municipal de Vitéria do
Xingu-PA, pelo prazo de até dois anos;
e. Declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica,
enquanto perdurarem os motivos determinantes da punicdo ou até que seja promovida a
reabilitacdo perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que serd concedida sempre
que a LOCADORA ressarcir a LOCATARIA pelos prejuizos causados;
14.1.1. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangdes.
14.2. Também ficam sujeitas as penalidades de suspensao de licitar e impedimento de contratar e de
declaracdo de inidoneidade, previstas acima, as empresas que, em razao do presente contrato:
14.2.1. tenham sofrido condenacdes definitivas por praticarem, por meio dolosos, fraude fiscal
no recolhimento de tributos;
14.2.2.  demonstrem ndo possuir idoneidade para contratar com a LOCATARIA em virtude de
atos ilicitos praticados.
14.3. A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo administrativo que
assegurara o contraditorio e a ampla defesa observando-se o procedimento previsto na Lei n° 8.666,
de 1993, e subsidiariamente na Lei n° 9.784, de 1999.
14.4. A autoridade competente, na aplicacdo das sancdes, levara em consideracdo a gravidade da
conduta do infrator, o caréater educativo da pena, bem como o dano causado & LOCATARIA,
observado o principio da proporcionalidade.
14.5. Asmultas devidas e/ou prejuizos causados 8 LOCATARIA serdo deduzidos dos valores a serem
pagos, ou recolhidos em favor da Unido, ou ainda, quando for o caso, serdo inscritos na Divida Ativa
da Unido e cobrados judicialmente.
14.6. A multa devera ser recolhida no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data do
recebimento da comunicacio enviada pela LOCATARIA.
14.7. As penalidades serdo obrigatoriamente registradas no SICAF.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA RESCISAO CONTRATUAL
15.1. A LOCATARIA podera rescindir este Termo de Contrato, sem qualquer dnus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigacéo impostaa LOCADORA,
sem prejuizo da aplicacdo das penalidades cabiveis.
15.1.1. A rescisdo por descumprimento das clausulas e obrigacdes contratuais acarretara a
execucdo dos valores das multas e indenizacdes devidas & LOCATARIA, bem como a retencio
dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das penalidades
previstas neste instrumento.
15.2. Também constitui motivo para a rescisao do contrato a ocorréncia das hip6teses enumeradas no
art. 78 da Lei n° 8.666, de 1993, com excecao das previstas nos incisos VI, IX e X, que sejam aplicaveis
a esta relacdo locaticia.
15.2.1.  Nas hipoteses de resciséo de que tratam os incisos X11 e XVII do art. 78 da Lei n°® 8.666,
de 1993, desde que ausente a culpa da LOCADORA, a LOCATARIA a ressarcira dos prejuizos
regularmente comprovados que houver sofrido.
15.2.2.  Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do inciso XII
do artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, a LOCATARIA decida devolver o imével e rescindir o
contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do pagamento de qualquer
multa, desde que notifiqgue a LOCADORA, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta)
dias.
15.2.2.1. Nesta hipétese, caso ndo notifique tempestivamente a LOCADORA, e desde que esta
n&o tenha incorrido em culpa, a LOCATARIA ficara sujeita ao pagamento de multa equivalente a
2 (dois) aluguéis, segundo a propor¢ao prevista no artigo 4° da Lei n® 8.245, de 1991, e no artigo
413 do Cadigo Civil, considerando-se 0 prazo restante para o término da vigéncia do contrato.
15.3. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacdo do imovel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriacdo, caso fortuito ou forca maior, etc., a LOCATARIA podera
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificacao,
ou multa, desde que, nesta hipétese, ndo tenha concorrido para a situagao.
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15.4. O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificacdo escrita, entregue
diretamente a LOCADORA ou por via postal, com aviso de recebimento.
15.5. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditorio e a ampla defesa, e precedidos de autorizacdo escrita e fundamentada da autoridade
competente.
15.6. O termo de rescisdo devera indicar, conforme o caso:
15.6.1. Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
Relacdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;
15.6.2. IndenizacGes e multas.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DOS CASOS OMISSOS
16.1. Os casos omissos ou situacfes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato reger-se-ao pelas
disposicOes contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei 8.666, de 1993, subsidiariamente, bem como
nos demais regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte integrante deste contrato,
independentemente de suas transcricoes.

17.  CLAUSULA DECIMA SETIMA - DO FORO
17.1. Fica eleito o foro da Secdo Judiciaria de Altamira-PA - Justica Estadual, com exclusdo de
qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer questdes oriundas do presente
contrato.

E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, apds lido e achado conforme,
as partes a seguir firmam o presente contrato em 02 (duas) vias, de igual teor e forma, para um so efeito,
na presenca de 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

Vitéria do Xingu-PA, 03 de abril de 2019

Assinado de forma digital por

JOSE CAETANO SILVA DE jose CAETANO SILVA DE

OLIVEIRA:26720663291  OLIVEIRA26720663291
Dados: 2019.04.03 11:46:33 -03'00'

PREFEITURA MUNICIPAL DE VITORIA DO XINGU
CONTRATANTE

Assinado de forma digital por

ANALIA DA SILVA ANALIA DA SILVA

ALMEIDA:92770177249 ALMEIDA92770177249
Dados: 2019.04.03 11:47:36 -03'00"

ANALIA DA SILVA ALMEIDA.
LOCADORA
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