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ESTADO DO PARA
PODER EXECUTIVO
PREFEITURA MUNICIPAL DE VITORIA DO XINGU
CNPJ/MF: 34.887.935/0001-53
SECRETARIA DE INFRAESTRUTURA, VIACAO E OBRAS.

LAUDO DE AVALIACAO

Laudo de Avaliagao de imovel situado na Travessa Castelo Branco S/N° - Bairro: Centro - Vitdria do Xingu
— Para, para subsidiar o procedimento licitatorio de locagao do mesmo.

i & PRELIMINARES:
- As grandezas (areas e dimensdes) bem como a caracterizagdo do bem consideradas neste trabalho foram
obtidas das seguintes fontes:

- Levantamento “in loco” para verificagao das dimensdes.
- Registro Fotografico.
- Documento de Recibo de Compra e Venda do Imovel.

2, CARACTERISTICAS:

Terreno urbano edificado, situado na Travessa Castelo Branco S/N° - Bairro: Centro - Vitéria do Xingu —
Para, limitado pela direita com o Sra. Sebastiana Moreira da Silva e pela esquerda com 0 Sr. Luiz Vianz Asstngao
e fundos com quem direito.

O terreno possui as seguintes dimensdes:

a) De acordo com o Cartério do Unico Oficio de Vitoria do Xingu — Para (Documento de Recibo de
Compra e Venda do Imovel):

Frente: 15,00 m

Lateral Direita: 76,00 m
Lateral Esquerda: 76,00 m
Fundos: 15,00 m

Area do Terreno: 1.140 m?

t) De acordo com o Levantamento “in loco™

Frente: 15,21 m

Lateral Direita: 45,94 m
Lateral Esquerda: 45,94
Fundos: 13,91 m

Area do Terreno: 668,94 m?
Area Construida: 285,89 m?

Observagao — para o calculo do valor do imével foram utilizadas as dimensdes do levantamento “in loco”

Proprietarios:
- MARILIA GABRIELA HOFFMANN @/
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3. CRITERIOS DE AVALIAGAO:

Optou-se por utilizar a metodologia que tem como objetivo determinar o valor mercado do mesmo,
considerando terreno e benfeitorias. Para tanto, iniciaimente foram realizadas pesquisas na regido visando a
obtengao de elementos comparativos, similares ao imovel avaliando que estejam & venda ou ja transacionados.
Esses elementos encontram-se devidamente caracterizados nas planilhas em anexo do presente trabalho.

Para a obtengéo do valor final do imével utilizou-se o Método Evolutivo (NBR 14653-2:2011 item 8.2.4)
que consiste na composicdo binomial terreno + benfeitorias, para o terreno foi utilizado o MCDM (Método
~omparativo De Mercado) e para as benfeitorias foi utilizado o método do custo de reedicao.

A Homogeneizagéo, parametros e resultados, estéo nas planilhas em anexo.

A segunda metodologia teve por objetivo determinar o valor de mercado do conjunto (terrenc e
benfeitorias), e, com isto calcular o fator de comercializacdo do imovel.

4, CALCULOS AVALIATORIOS:
4.1. Determinacao do Valor Mercado (Vm)
a) PARA O TERRENO

Vt = R$ 73.770,61 (Setenta e Tres Mil, Setecentos e Setenta Reais e Sessenta e Um Centavos)

b) PARA A BENFEITORIA

" Vb = R$ 475.610,81 (Quatrocentos e setenta e Cinco Mil, Seiscentos e Dez Reais e Oitenta e Um
Centavos)

¢) VALOR MERCADO DO IMOVEL (Vm)

Vm = (Vt +Vb) x Fc, onde Fc=1,00 por se tratar de estimativa do valor mercado
Vm = (73.770,61 + 475.610,81) x 1

Vm = R$ 549.381,42 (Quinhentos e Quarenta e Nove Mil, Trezentos e Oitenta e Um Reais e Quarenta e
Dois Centavos)

d) VALOR DO ALUGUEL MENSAL DO IMOVEL (Va)

o Vixi e
a = -']T,Urn‘ € .

i = Taxa de juros 12% a.a.

o 549.381,42x0,10 Va — 457818

12

Valor do Aluguel: R$ 4.500,00 (em nimeros redondos) *
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Esta avaliag&o expressa uma taxa de remunerag&o que pode variar de 6% a 12% ao ano, sobre o valor de
reproducao do imovel nas condicdes que ora se encontra. Assim outros fatores tais como, localizagéo, tipo do
imével e conjuntura de mercado também devem ser levados em consideragéo.

5. OBSERVAGOES IMPORTANTES:

Ha uma consideravel variagdo entre as dimensdes do que efetivamente levantado e existente no imovel e
no de Documento de Recibo de Compra e Venda do Imével (anexado no processo de licitag&o).

6. CONCLUSOES:
Diante das consideragbes e calculos j& expostos, o valor do aluguel mensal do imovel, objeto do

presente trabalho, localizado no Municipio de Vitéria do Xingu (PA), nesta data, é de R$ 4.500,00 (Quatro e
Quinhentos Mil Reais) em nimeros redondos.

U

Vitéria do Xingu/PA, 09 de janeiro de 2019.

Anexos:

1. Pesquisa/Tratamento Estatistico;
2. Documentacgéo Fotografica;
3. Planta Baixa.
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RELATORIO FOTOGRAFICO

01.Relatério Fotogrdfico para Laudo de Avaliacdo da Casa da Marilia Gabriela

Hoffmann

Foto 1.1 e 1.2 — Vista da Fachada Frontal
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Foto 1.31 a 1.34 - Vista de Calcada
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RESIDENCIA DE MARILIA GABRIELA HOFFMANN
END. Travessa Castelo Branco S/N° - Bairro: Centro

Vitéria do Xingu - Para

| Planilha Orgamentaria:
S e Benfeitoria 1: Sala/Banheiros/Quartos
Area Construida (Edificac&o): 276,96
Custos Unitarios Basicos Diversos (CUB):
PINI / PARA 1.507,69
BDI (30%) 452,31
Total Parcial 1.960,00
TOTAL FINAL:
Idade Aparente (anos): 10
Custo da Edificagéo (como Nova): 542.840,77
Depreciacéo (Ross- Heidecke 30,00% - estado d): 26,0% 141.138,60
Custo ja Depreciado: 401.702,17
e ~ Benfeitoria 2: Calcada =
Area construida 234 92
Custo Unitario
SEOP / PARA 63,01
BDI (30%) 18,90
Total Parcial 81,91
TOTAL FINAL:
Custo da Pavimentagdo:(Como nova) 19.243,00
Depreciacao (Ross- Heidecke 30,00% - estado d): 26% 5.003,18
Custo ja Depreciado: 14.239,82
BT |
Area construida 309,32
Custo Unitario Estimado (SINAP) 260,68
TOTAL FINAL: 80.633,54
Custo do Muro:(Como nova) 80.633,54
Depreciagdo (Ross- Heidecke 30,00% - estado d): 26% 20.954,72
Custo ja Depreciado: 59.668,82
|Area Construida Total 821,20 |
[CUSTO FINAL TOTAL CALCULADO (depreciado): 475.610,81 |
I VALOR DO IMOVEL (V) f
Valor do terreno 73.770,61
V = (Vt + Vb) x FC** 549.381,42



** FC = 1,00 (Fator de Comercializagao) por se tratar de estimativa do valor patrimonial e nao de mercado

R$ 549.770,42 (Quinhentos e Quarenta e Nove Mil e Trezentos e Oitenta e Um Reais e
Quarenta e Dois Centavos)

VALOR DO ALUGUEL MENSAL - A metodologia adotada corresponde a estipular-se um valor
mensal de aluguel que remunera aproximadamente o capital empregado. Neste caso o capital
corresponde ao valor do imével e a taxa de juros a adotar, devera refletir a taxa de mercado. Assim
sendo:

Tixi ,
Aluguel = T,aade i

i=Taxadejuros=12% a.a
549.381,42 x 0,10
12
Valor do Aluguel = R$ : 4.578,18

Esta avaliac&o expressa uma taxa de remuneracdo que pode variar de 6% a 12% ao ano, sobre o
valor de reproducgéo do imével nas condigbes gue ora se encontra. Assim outros fatores tais como,
localizac&o, tipo do imével e conjuntura de mercado também devem ser levados em consideracao.

Quatro Mil e Quinhentos (em nimeros redondos)

O valor & referente ao aluguel mensal do imével situado na Travessa Castelo Branco S/N° - Bairro:
Centro — VITORIA DO XINGU/PA.

Vitdria do Xingu, 09 de janeiro de 2019.
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O presente laudo foi elaborado com base em normas técnicas e utilizando-se dados pesquisados
nos meios de comunicagdo. Os resultados obtidos podem servir de base para negociacées
imobiliarias, uma vez que refletem o mais aproximado possivel os valores correntes de mercado.
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PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT
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